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Fehérvari uti 3. sz. Lakasfenntarto Szovetkezet
1116 Budapest, Safrany utca 44-46.

modositott, egységes szerkezetbe foglalt

ALAPSZABALYA

amely a 1977. julius 15-én alapitott Fehérvari uti 3. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet (a tovabbiakban: lakdsszdvetkezet)
2008. december 12-én tartott kbzgyiilésen elhatarozott mddositdsokra tekintettel felvett, a lakdsszovetkezetekrdl szolo
2004. évi CXV sz. torvény (a tovabbiakban: lakasszovetkezeti térvény) eldirasainak megfeleld, egységes szerkezetbe
foglalt alapszabalya.

T;
A lakasszovetkezet neve, székhelye, célja, feladata, tevékenysége

1.1 A lakisszovetkezet neve. székhelye:

Neve: Fehérvan uti 3. sz. Lakasfenntartd Szévetkezet
Székhelye: 1116 Budapest, Safrany utca 44-46.
Cégjegyzékszama: Cg. 01-02-052372

Addszama: 10112683-2-43

1.2 A lakédsszdvetkezet célja:

A lakasszivetkezet tulajdonaban 1évd lakdépiilet iizemeltetése, karbantartasa, feltjitasa, korszerisitése.

1.3 A lakasszdvetkezet feladatai:

A lakasszovetkezet alapvetden a tulajdonaban allé lakdépiilet fenntartasaval, korszeriisitésével, tagjai és nem tagjai
lakhatasdval 6sszefliggd épiilet-fenntartasi, -hasznalatba adasi, tovabba a fotevékenységéhez illeszkedd vallalkozasi
feladatokat lat el.

I 3.1 A lakasszidvetkezet fotevékenységébe tartozo feladatai:

A lakasszdvetkezet tulajdonaban allo lakoépiilet fenntartasa.

1.3.2 A lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenysége korébe tartozo feladatai:

A lakasszévetkezet ftevékenységébe nem tartozé minden mas olyan tevékenység ellatasa, amelynek adoézott eredményét
a fotevékenység ellatasara forditja.

1.2.3 Az 1.3.1 és 1.3.2 pontokban megjeldlt tevékenységi korsk kiterjednek mindazoknak a feladatoknak az ellatasdra,
amelyeket a vonatkozo6 jogszabélyok a lakasszdvetkezet részére eldirnak vagy lehetdvé tesznek vagy azok kereti kozott
céljainak megvaldsitasa érdekében sziikségesnek tart.

Ennek megfelelden a lakdsszovetkezet tevékenységi kére a TEAOR 2008 szerint:
6820708 Sajat tulajdon, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése — Fétevékenység

6832°08 Ingatlankezelés
8110708 Epitménylizemeltetés
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2.
A lakasszovetkezet tulajdoni és hasznalati viszonyai

Tulajdoni viszonyok:
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a) A lakasszvetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a lakasszévetkezet tulajdondban
allnak. A tagok, valamint a nem tag tulajdonosok tulajdondban 4ll6 lakasok tulajdonviszonyaira jelen
alapszabaly rendelkezései nem vonatkoznak.

b) A lakdsszovetkezet tulajdonaban all:

- alakéhdzhoz tartozé 43.200/8 hrsz. alatt nyilvantartott foldrészlet, amelynek teriilete 2513m

- alakohaz épiiletszerkezeti, kizos hasznélatra szolgald helyiségei, teriiletei és kozponti berendezései, a
hazfeliigyel6i (gondnoki) lakds, tovabba a lakasszovetkezet céljat szolgalé mas létesitmények (iroda
javité-karbantarté miihely, stb.) épitmények és vagyontargyak.
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A lakisszdvetkezeti tulajdon részletezése:

a) épiiletszerkezeti részek 4ltalaban:

- alap-, f6- és hatéroléfalak, homlokzatok, szigetelések, fodémek, kiirtok, szelléz8k, aknak, jardak,
1épesok, gépi berendezések és egyéb szerkezetek;

- alakéhéz nyildszéard szerkezetei, a kiilon tulajdonban &ll6 lakdsokhoz tartozok kivételével;

- alakohaz korlatai, mellvédjei;

- alakohaz tetbzete és azon 1évd telepitmények;

- alakohazban 1évé lefolydvezetékek, ereszesatornék;

- ahokozpont helyiségei;

- traféhelyiség

b) k&zos hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek altalaban:

- alakésszovetkezeti, kozdsségi céli helyiségek;

- apince- és padlastérség;

- akapualj;

- alépcsbhaz;

- afolyosok;

- akozponti berendezések helyiségei;

- aszaritoéhelyiség;

- agyermekkocsi- és kerékpartarold helyiség;

- aszeméttarold helyiség, berendezéseivel és felszereléseivel egyiitt

c) kézponti berendezések altalaban:

- afelvono;

- aszelloztetd berendezés;

- aszemétledobd;

- a vizvezeték halézat a f& vizmér6tdl a hokdzpontig, illetve a Kiilén tulajdonban 4116 lakasokban a
mellékvizmérdk elbtti dtereszté csapokig, a lakasszovetkezet tulajdonaban 4li6 helyiségekben az sszes
berendezés és felszerelés is;

- aszennyvizcsatorna- és esdvizcsatorna-haldzat, a gy(jtcsatorna tisztité aknéjaig;

- az elektromos vezetékhalézat, az dramszolgaltato és a fogyasztd kiilon szerzédésében megallapitott
csatlakozasi ponttdl, a kiilén tulajdonban all6 lakdsokban és nem lakés céljara szolgilé helyiségekben a
fogyasztoi mérdkésziilékig, a lakdsszovetkezet tulajdonaban allo helyiségekben a fogyasztéi vezeték,
valamint az dsszes berendezés és felszerelés is;

- a gazvezeték-hdlozat, az ingatlanon 1év6 elsd elzaré szerkezettdl (csatlakozasi pont) a fogyasztéi
késziilék eldtti focsapig;
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- atavho ellatd berendezés, a fogyasztoi hékdzpont utani helyiségekben lévé fogyasztoi vezetékek elsd
elzéro, illetéleg szabalyozd szerelvényének a fogyasztod felé esoé oldalatdl, az alap- és felszallo-
vezetékek, a kiilon tulajdonban all6 lakasokban és nem lakas céljara szolgald helyiségekben lévo
vezetékszakasz a fiitStestek kivételével, illetdleg a melegviz-szolgaltatd berendezésck ateresztd
csapjaig, a lakasszdvetkezet tulajdonaban all6 helyiségekben és teriileten 1évo vezetékszakasz az dsszes
berendezéssel és felszereléssel;

- a melegviz csdhalézat a hékdzponttol a kiilén tulajdonban allé lakasokban a mellékvizmérs (HMV)
ateresztd csapig, a szdvetkezeti tulajdonban lévé helyiségekben az Gsszes vezeték, berendezés és
felszerelés, tovabba a recirkulacids vezeték;

- a kozponti antenna az er0sitd berendezéssel és a hozza tartozd vezetékhalozattal, tovabba
csatlakozoaljjal;

- akaputelefon és a felcsengetd berendezés a hozza tartozé vezetékhalozattal,

- villamvédelmi berendezések;

- tlhzvédelmi berendezések

d) a lakasszovetkezet céljat szolgald mas létesitmények, épitmények és vagyontargyak altaliban:
- a lakasszdvetkezet nem lakas céljara szolgald helyiségei, a rendeltetésszer( hasznalatukhoz sziikséges
berendezésekkel és felszerelésekkel egyiitt;
- a lakéhazhoz tartozd foldrészleten 1évo egyéb épitmények (kerités, tamfal, sajat haszndlati Ot jarda,
kerti épitményekés berendezések, stb.).

3.
A lakasszovetkezet szervezete, szerveinek miikodése

A kozgylilés

3.1.1 A lakasszovetkezet legfébb szerve a kozgyfilés.

A kozgyllés hataskdrébe tartozik:

a)
b)
c)

d)
€)

f)
g)
h)
i)
)]
k)
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az alapszabaly megallapitasa, mddositasa;

az igazgatosagi tagok és az igazgatdsag elndkének a megvalasztasa és felmentése;

a feltigyeld bizottsagi tagok és a feliigyel6 bizottsag elndkének a megvélasztasa és felmentése vagy a feladatukat
ellato feliigyelé megbizatasa, felmentése;

a tisztségvisel 6k dijazasanak megallapitasa

a beszamold és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogaddsa, dontés az adozott eredmeény
felhasznalasarol, illetSleg a veszteség fedezetének a forrasarol, sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet megsziinésének elhatarozasa;

a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 épiiletrészek hasznalata, hasznositasa modjanak megviltoztatasa;

dontés a lakasszivetkezeti érdekképviseleti szdvetségbe torténd belépésrol, illetdleg kilépésrdl,

tisztségviseld ellen kartéritési per inditasanak elhatdrozasa, illetéleg biintetdfeljelentés megtételérdl vald dontés;
mindaz, amit torvény vagy e alapszabaly a kizgyiilés hataskérébe utal.

A 3.1.1 pont f) alpontjaban felsorolt szervezeti atalakulasokrol, illetéleg az 3.1.1 pont g) alpontjaban emlitett
vagyonmegosztasrol a dontés a kozgylilés kizarolagos hataskrébe tartozik.

A kozgyiilést az igazgatosdg hivja 6ssze. A kozgylilést szitkség szerint, de legalabb évente egyszer Gssze kell
hivni. Kotelez6 a kdzgyiilés 6sszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a feligyeldbizottsdg irdsban,
az ok megjeldlésével inditvanyozza. Ha az inditvanyt az igazgatésag nem fogadja el, illetdleg az inditvany
igazgatosag részére térténd benyujtasat kdvetd legkésdbb harminc napon beliil a kézgylilést az igazgatésag nem
hivja Gssze, a feliigyeldbizottsag ezt kévetd tizenst napon beliil, ennek elmulasztasa esetén az 6sszehivast kérd
tagok, vagy az altaluk megbizott személy jogosult a kozgy(ilés §sszehivasara.

A kozgyiilést, legalabb annak idSpontjat tizenst nappal megeldzéen, a napirend megjeldlésével irasban kell
dsszehivni, és ezzel egyidejlileg a meghivo egy példanyat jol lathato helyen ki kell fliggeszteni.

A kozgyiilés hatarozatképes, ha azon a tagok t6bb mint fele megjelent.

D



3.1.8

3.1.9

3l

3.1

3k

3.1.

3.1,

b)

c)

d)
€)

g)

10

11

12

13

14

Ha a kozgyllés hatarozatképtelen, az ezt kdvetd 15 napon beliili idépontban azonos napirenddel djabb
kozgylilést (a tovabbiakban: megismételt kdzgytilés) kell tartani. A megismételt kdzgylilés a megjelent tago
szamara tekintet nélkiil hatarozatképes. i

A 3.1.1 pont f) alpontjaban felsorolt szervezeti dtalakulasokrol, illetéleg a 3.1.1 pont g) alpontjdban emlitett
vagyonmegosztasrol sz616 dontés a hatarozatképtelenség miatt megismételt kozgyiilésen nem hozhatdé meg.

A lakasszovetkezetnél a tagok — kozgylilés Osszehivasa nélkil — irasban is szavazhatnak, ha a dontés ilyen
modon is meghozhatd. Nem lehet azonban irdsban szavazni a 3.1.1 pont a)-g) alpontjaiban meghatarozott
kérdésekben,

Az irasbeli szavazas eljarasi szabalyai:

Az irasbeli szavazas el6készitése, lefolytatdsanak megszervezése és az eredmény tagokkal vald kozlése az
igazgatosag feladata.

A lakasszovetkezet igazgatdsdga az irasbeli szavazisra feltett iigyben révid, de 1ényeget magaba foglalo irasbeli
tdjékoztatist koteles a tagoknak megkiildeni, amely a déntéshez sziikséges és elégséges, legfontosabb adatokat,
tényeket tartalmazza. Az irasos szavazas targyat a feliigyel6 bizottsagnak is véleményeznie kell, ezt a véleményt
a tagoknak meg kell kiildeni. Az igazgatosagi tdjékoztatdt és a feliigyeld bizottsagi véleményt a szavazés
megkezdése el&tt nyolc nappal kell a tagoknak kikiildeni.

Szavazoélapokat kell kikiildeni, amely a targykor és a szavazasra feltett kérdés egyértelmii megnevezése mellett
— elére nyomtatottan vagy gépelten — az ,,Jgen”, ,Nem”, ,, Tartozkodom” kifejezést tartalmazza. A szavazdlapon
az igazgatésagnak ismertetni kell a szavazas modjat, leadasanak helyét, a szavazat leadasara rendelkezésre allo
idétartamot és a szavazés targyaval kapcsolatos tovabbi tudnivalok megszerezhetdségének a kortilményeit.

Az irasbeli szavazat leadasara a tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani.

A szavazolapokat a kozgytlési meghivok kikiildésével azonos modon kell a tagokhoz eljuttatni. A tagok irdsos
szavazatukat a dontésiiknek megfeleld kifejezés alahtizasaval, a megadott helyen és idékozben adhatjak le.

Az igazgatésig a szavazatok Osszeszamlalasira szavazatszamlalo bizottsagot kételes [étrehozni, melynek tagjai
az igazgatdsag és a feliigyelSbizottsag egy-egy megbizott tagja, két nem tisztségviseld lakasszbvetkezeti tag. A
szavazatszamlald bizottsig tagjai végzik az irdsos szavazatok oOsszeszamlalasat és egyiittesen az §sszefoglalo
jegyzdékonyvet aldirva azt hitelesitik is. A jegyzékdnyv megdrzésére az irattarolas szabalyai szerint kell eljami.
A szavazatok &sszeszamldlasarol felvett jegyzOkdnyvben fel kell tiintetni a szavazasban részt vett tagok szamat,
a szavazodlapok osszesitett adatait. Meg kell dllapitani és rdgziteni az eléterjesztett javaslat hatarozatta valasat
vagy elvetését. Hatarozattd a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult tagok tobb mint a fele ,Jgen"-nel
vagy ,,Nem”-mel szavazott, kivéve ha nincs mindsitett tobbség elirva.

Az igazgatésignak a kozgylilésen meghozott hatdrozatokat valamennyi tag tulajdonos részére irasban, a
kozgylilés megtartasatdl szamitott — irasbeli szavazis esetén a szavazisra megjeldlt hataridét kovetd — 30 napon
beliil kézbesités utjan kdzolnie kell. Az értesitésben utalni kell az irasos szavazason meghozott hatarozat elleni
jogorvoslati lehetdség mikéntjére is.

A lakasszévetkezeti kézbesités alatt a kiildeményeknek a tagok postai levélszekrényébe torténd,
lakasszdvetkezeti szervezésl, kdzvetlen tovabbitasat kell érteni. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a nem tag
tulajdonosnak a lakésaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara, teljesitésére vonatkozd hatarozatok
kozlésére is.

A lakdsszovetkezet tagjat a kdzgylilésen irasbeli meghatalmazas alapjn lehet képviselni.
A meghatalmazisra egyebekben a Ptk.222-223. §-aiban foglaltak az iranyadok.

A lakasszovetkezet tagja a lakasszovetkezet mas tagjatdl és nem tag tulajdonosatol egylittesen a kozgyfilési
képviseletre legfeljebb egy szavazasra jogosité meghatalmazast érvényesithet.

Ha a tirvény, az alapszabaly vagy a kdzgyiilés masként nem rendelkezik, a kozgyiilés a hatdrozatait a jelenlévd
tagok tébb mint felének szavazatdval és nyilt szavazissal hozza.



3.1.15

3.1.16

A kozgyiilésen lakdsonként csak egy-egy szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakas t6bb tag tulajdonaban
all, akkor az adott tagok maguk koziil kotelesek a kodzgyiilési képviseletre kijeldlt tagot megnevezni és &t
egyenként szabalyszerli meghatalmazassal ellatni.

Az ily médon adott meghatalmazasok nem szamithatok bele a 3.1.13 pontban megéllapitott korlatozasba.

Titkos szavazas
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A titkos szavazas elGkészitésére és lebonyolitasira a kozgyilésen megjelent tagok korébol, a levezetd elnsk
javaslatdara minimum 2 f6bdl allé szavazatszamlald bizottsagot kell vélasztani. A titkos szavazas soran
szavazolapokat kell a lakdsszovetkezet tagjai részére kiosztani, ligyelve arra, hogy minden szavazasra jogosult
tag igazoltan egy szavazolapot kapjon, illetéleg ha meghatalmazottként jar el, a meghatalmazé képviseletében is
szavazhat, ezért plusz egy szavazdlapot kell részére atadni. A titkos szavazas rendjét egyebekben az igazgatésag
Jogosult megallapitani.

A lakdsszdvetkezet tisztségviseldi:

3.2.1
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3.2:5

3.2.6
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3.2.10

32.11

A lakasszovetkezet tisztségviselOi: az igazgatosdg elndke — aki egyben a lakasszovetkezet elndke is-, és az
igazgatosag tagjai, tovabba a feliigyeltbizottsag elndke és tagjai (illetve a feliigyeld bizottsag feladatainak
ellatasdval megbizott feliigyeld személy).

A tisztségviselOket titkos szavazassal kell megvalasztani.

Az igazgatdsag elndke és tagjai a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is allhatnak. Az igazgatdsag elngke és
tagjai felett a munkaltatdi jogokat a kozgy(lés gyakorolja. Nem ruhazhat6 at a munkaviszony létesitésének, a
felmentésnek és az alapbér megallapitasanak munkaltatoi joga.

A 3.3.2 pontban foglaltak kivételével tisztségviseld nem lehet, aki nem tagja a lakasszévetkezetnek €s nem lakik
a lakasszovetkezet tulajdonaban lévo lakdingatlanban talalhato lakasban.

A lakasszovetkezet tisztségviselgje tobb lakasszovetkezetnél is megvalaszthato tisztség betdltésére, de az
érintett lakdsszovetkezeti tisztségviseld a tobb tisztségre torténd jeldlésérsl a lakassziovetkezet igazgatosagat
eldzetesen irasban tdjékoztatni koteles. Ezen tdjékoztatasi kotelezettség elmulasztisa esetén a tisztségviseldt
megvalaszté kozgyllés koteles a tudomasszerzest kovetd legkozelebbi iilésen a tisztségviseld tisztsége aloli
felmentésérol vagy tisztségében torténd megerdsitésrdl hatarozatot hozni.

A tisztségvisel6k az ilyen tisztséget betoltd személyektdl altalaban elvarhato gondossaggal kotelesek eljarni.
Kotelességeik megszegésével a lakdsszovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabdlyai szerint
egyetemlegesen feleldsek, akkor is, ha a lakasszévetkezettel egyébként munkaviszonyban allnak.

Nem terheli a 3.2.6 pont szerinti feleldsség azt a tisztségviseldt, aki a hatdrozat ellen szavazott vagy az
intézkedés ellen tiltakozott, s tiltakozasat a feliigyeld bizottsagnak — irdsban- bejelentette.

Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa:

a) a megbizatas id6tartamanak lejartaval;

b) a tisztségviseld halalaval,

¢) a megvalasztd szervhez intézett lemondassal;

d) a kdzgylilés altali felmentéssel;

e) a tagsagi viszony megsziinésével, feltéve, hogy e torvény vagy az alapszabély szerint a tisztség betdltéséhez
tagsagi viszony sziikséges.

Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa, ha a kizard okot vagy az dsszeférhetetlenséget az annak felmeriilésétél
szamitott 15 napon beliil nem sziinteti meg, és ezt az alapszabalyban eldirt médon nem igazolja.

A tisztségviseld felmentésérdl a kozgyiilés titkos szavazassal dént.
A megszlint megbizatasi tisztségviselé — az igazgatdsag irasbeli felkérése alapjan az abban meghatarozott
feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében — kételes az 0 tisztségviseld megvdlasztasdig, de

legfeljebb a megbizatds megsziinésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig ligyvive tisztségviseldként
kdzremitkodni a lakdsszdvetkezet tevékenységének ellatisaban. A megsziint és az 1) megbizatasy
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32.12

3213

3.3

tisztségviseldk kotelesek feladatkoriikkel kapesolatos atadas-atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat illetve

a befejezetlen, folyamatban 1év6 ligyeket jegyzokdnyvben régziteni.
A tisztségviseld kartéritésre kotelezése a birdsag hatdskorébe tartozik.

A lakasszovetkezet alapszabdlya az igazgatdsag elndke és tagjai, valamint a felligyeld bizottsag elndke, tagjai
szAmara tisztségiik és feladatuk ellatasahoz szakmai kévetelményeket nem allapit meg.

Az igazgatdsig:

3.3:1

3.32

333

334

338

3:5:9

33.10

3.3:11

3.8.12

3313

A lakdsszovetkezet kozgylilése — Otéves idétartamra — harom tagl igazgatdsdgot vélaszt. Az igazgatdsag
elnokbél és az igazgatosag tagjaibol all. Az igazgatdsag elndkének vagy legalabb egy tagjanak ingatlankezeldi,
illetve tarsashazkezel6i képesitéssel kell rendelkeznie.

Az igazgatdsag tagjava a lakasszovetkezet tagja valaszthatd meg, ha megfelel a tisztség betiltésére megszabott
torvényi, alapszabalyi és egyéb feltételeknek. Amennyiben a lakdsszovetkezeti tagok kozott nincs elegendd
szakmailag megfelel6 jeldlt, a kozgylilés kiilsé szakembert vagy szakcéget is jogosult igazgatdsagi tagként,
illetve az igazgatosag elndkeként megvalasztani.

Az igazgatésagnak, egyuttal a lakdsszovetkezetnek az elndkét a kozgytilés kiilon szavazassal vélasztja meg.

Az igazgatosig a kozgylilés hatarozatainak megfelelden irdnyitja a lakdsszovetkezet tevékenységét, az
alapszabély felhatalmazasa alapjan megalkotja és jovahagyja a szamviteli tdrvény altal el&irt lakasszovetkezeti
szamviteli politikat, szamlarendet, értékelési ¢és leltirozasi szabalyzatot. Kialakitja és iranyitja a
lakésszivetkezet munkaszervezetét, gyakorolja a lakasszovetkezet minden alkalmazottja felett a munkaltatéi
jogokat, amelyeket az alapszabdly nem utal a kézgy(lés hataskorébe.

Az igazgatosag dont minden olyan iigyben, amely nem tartozik a lakassz6vetkezet mas szervének hataskarébe.
Az igazgatosag a tevékenységéért a kozgyiilésnek tartozik feleldsséggel.

Az igazgatbsag munkaterv szerint, rendszeresen tartja az iiléseit. Evente legalabb egyszer kételes beszamolni a
kozgylilésnek a tevékenységérdl, tovabba a lakdsszdvetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl,
valamint koteles a kozgylilésnek elfogadasra eldterjeszieni a bazisév elszamolasat és a targyévi koltségvetés
tervezetét.

Iranyitja és ellendrzi a lakasszovetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, iigyvitelét, gondoskodik a szdvetkezeti
vagyon kezelésérdl, fenntartasardl, hasznositasardl és megdvasarol,

Az lgazgatdsag a befizetési kotelezettség mértékét, a koltségeket érint6 hatosdgi aremelés lakasszovetkezetre
esd mértékének aranyaban megemelheti. Eljar a fizetési kotelezettségét nem teljesité tagokkal és nem tagokkal
szemben.

Felujitasi kéleson (hitel) felvétele esetén:

- kidolgozza és a kozgyilés elé terjeszti a kolesén (hitel) Osszegszeriiségét megalapozo, miiszakilag is
alitadmasztott adatokat. A kolcson fedezetének és visszafizetésének a rendjét, a tulajdonosok fizetési
kotelezettségének adatait és a tagok tulajdonat képezd ingatlanra — hozzajarulasukkal — a tartozas lejartaig
elidegenitési tilalmat jegyeztethet be.

Gondoskodik a lakdsszovetkezet feliigyeld bizottsaga, kiilsé szakértd és mas ellendrzésre hivatott szerv altal
megallapitott hidnyossagok megsziintetésérdl.

Az lgazgatdsag testiiletként latja el a tevékenységét. Egyes feladatok ellatasara a tagjait megbizhatja.
Az igazgatosag sziikség szerint, altalaban havonként tartja iiléseit; az igazgatosag Gsszehivasa az elnék feladata.

Az igazgatdsagi iilést soron kiviil is &ssze kell hivni, ha azt barmelyik igazgatdsagi tag, a feliigyeld bizottsag
elnoke vagy az allami feliigyeletet gyakorlé szerv az indok megjelélésével inditvanyozza.



33.14

$3.15

3.3.16

34

Az igazgatdsagi iilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobbsége jelen van. Az igazgatdsag a hatarozatait egyszerii
szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza. Szavazategyenldség esetén az elndk szavazata dont. A részletes eljarasi
szabalyokat az igazgatdsag maga hatiarozza meg.

Az igazgatdsigi tagsag a kozgylilés altali visszahivassal, a szdvetkezeti tagsag megsziinésével, lemondassal és a
tag halalaval, illetve a mandatum lejartaval sziinik meg.

Ha az igazgatdsag barmely tagjanak a megbizatdsa az 6t éves megbizatasi idépont el6tt a 3.15 pontban megjelslt
barmely ok miatt megsziinik, akkor id6kozi valasztassal 0 igazgatdsagi tagot kell helyette vélasztani. Az
idékdzi valasztas szabalyai megegyeznek a rendes tisztségviseldi valasztas szabalyaival. Az id6kozi vélasztason
igazgatdsagi tagga valasztott tisztségviseld megbizatasa a rendes valasztasok megbizatasi idépontjaval jar le.

Feliigyel6 bizottsag

34.1

342

343

344

345

A kdzgytilés — 6tévi id6tartamra — a lakasszovetkezet tagjai koziil titkos szavazassal 3 tagt felligyeld bizottsagot
valaszt. A feliigyeld bizottsag elntkét a kozgyiilés killén szavazassal vélasztja meg. A felligyeld bizottsag
dontéseit szotobbséggel hozza, szavazategyenldség esetén az elndk szavazata dont. Feliigyeld bizottsagi elndki
tisztséget csak a lakdsszovetkezet fels6foka szamviteli képesitéssel rendelkezd tagja tolthet be a
lakasszovetkezetnél.

A lakasszovetkezet a felligyel6 bizottsag elnékével és tagjaival munkaviszonyt nem létesithet.

A lakasszovetkezet egy tagja is ellathatja a feliigyeld bizottsag feladatait, ha a feliigyeld bizottsdgi tagi tisztségre
a bizottsag létszammanal kisebb szdmu jeldlés érkezik és a kozgyiilésen sem sikeriil megfeleld szami tagot
jeldlni, illetve megvalasztani. Az igy megbizott személyt tisztségviselének kell tekinteni és az alapszabaly és a
lakdsszdvetkezeti térvény feliigyeld bizottsagra vonatkozd rendelkezései értelemszeriien iranyadok ra.

A feliigyelé bizottsdg a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedd folyamatos
ellendrzést végez. Ennek soran a feliigyeld bizottsag ellatja a tagok érdekeinek a képviseletét. A feliigyeld
bizottsag a feladatkorébe tartozo vizsgalatokhoz a lakasszivetkezet kiltségére kiilsd szakértot vehet igénybe.
A feliigyeld bizottsag miikodésével és tevékenységével kapesolatos tovabbi szabalyokat maga allapitja meg.

4,
A lakasszivetkezeti tagsagi viszony

4.1. A tagsagi viszony keletkezése

4.1.1

A lakasszovetkezetnek az lehet a tagja, aki a jelen alapszabalyban meghatarozott alabbi feltételeknek megfelel:

a) a lakasszovetkezet tulajdonaban allo lakéépiiletben 1évé lakas tulajdonosa,

b) irasbeli nyilatkozatban a lakasszévetkezet alapszabalyanak a rendelkezéseit magara nézve kotelezdnek
ismeri el és vallalja, hogy a lakasszOvetkezet céljanak megfeleléen eldirt fizetési és mas kotelezettségeket
teljesiti,

c) magyar vagy kiilféldi allampolgar, jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi
tarsasag. Kiilfoldi természetes vagy jogi személy akkor lehet a lakasszovetkezet tagja, ha a lakasszovetkezet
tulajdonaban all6 lakéépiiletben 1évo lakas tulajdonjogat megszerezte.

A nyitott tagsag elvének megfelelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és kotelezettségeinek a
meghatdrozasanal az egyenld banasmoéd kdvetelményét meg kell tartani.

A tizennegyedik életévét be nem t5ltott kiskort és a cselekvoképességet kizaréd gondnoksag ald helyezett
tizennegyedik életévét betsltstt kiskorli nevében a torvényes képviseldje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik
életévet betoltott kiskort a térvényes képviseldje hozzajarulasaval lehet tagja a lakdsszovetkezetnek.

A lakds tulajdonosanak a tagfelvételi kérelme — ha az 1.1 pontban meghatarozott feltételeknek megfelel — nem
utasithato el.



Ha egy lakis tobb személy tulajdonaban, mindegyik tulajdonostirs kérheti tagként valo felvételét a

A tagfelvételrd] az igazgatdsdg a felvételi kérelem (nyilatkozat) benyujtisat kovetd legkozelebbi (ilésén, de
legfeljebb 3 hénapon beliil dont. A ddntésrdl a belépni kivan6 személyt értesiteni és a kozgylilést tdjékoztatni

A tagsagi viszony a felvételi kérelem beny(jtasanak idSpontjara visszamendleges hatéllyal jon létre.
A lakésszévetkezet a tagokrél nyilvantartdst koteles vezetni, amely hitelesen tanisitja a tagsagi viszony

keletkezésére, fennallasara és megsziinésére vonatkozé adatokat, tovabba tartalmazza a jelen alapszabalyban

A tagfelvételi kérelem elutasitdsa esetén a vita eldontése a birdsag hataskorébe tartozik.

a) a lakasszdvetkezet tevékenységében részt venni és személyes kozremiikodésének, vagyoni hozzdjarulasanak
megfelelden a lakasszévetkezet gazdalkodésanak az eredményébdl részesiilni,

b) igénybe venni a lakdsszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

c) a kozgyiilésen tanacskozasi és szavazati joggal részt venni, ott felszélalni, a szévetkezet mikddésére,

d) alakasszovetkezetben tisztséget viselni, a szdvetkezet tisztségviselSinek jelolésében részt venni,

e) a lakasszovetkezetre vonatkozé barmely kérdésben a tisztségviseloktdl tajékoztatist kémi, és az
alapszabalyba, a kozgylilési jegyzokonyvbe, valamint a jogaival és kotelezettségeivel kapcsolatban
keletkezett iratokba betekinteni, tovabba ezekrdl — a masolasi kéltség megfizetése mellett — mésolatot kemi,

f) alakasszovetkezet tagsagat érintd ligyekben az igazgatosagnal, a feliigyeld bizottsagnal €s a szdvetkezet mas
szerveinél tajékozddni, az altala tapasztalt hianyossagokat e szervek tudomasara hozni,

g) az épiiletek kozos hasznalatra szolgdld részeit, felszereléseit, berendezéseit a lakdsszOvetkezet belsé
szabilyzatainak, illetve a hazirendnek megfelelden a tobbi tagot megilleté hasznilati jog sérelme nélkiil

a) a lakasszovetkezet altal a részére eldirt fizetési kotelezettséget teljesiteni és a lakdsszovetkezet szerveinek a

b) a tulajdonaban &ll6 lakdsban tervezett épitkezésrol, felujitasrol, korszerlisitésrol az igazgatosagot értesiten,
illetve lehetévé tenni és tlirni, hogy a lakésba a lakdsszovetkezet tisztségviseldje vagy alkalmazottja,
megbizottja a lakdsszovetkezet tulajdonaban 1évé épiiletrészekkel , berendezésekkel osszefiiggésben a
sziikséges ellendrzés és a fenntartasi munkdk elvégzése céljabél arra alkalmas iddben bejuthasson, a tag,

¢) az alapszabaly rendelkezésit és a lakdsszovetkezet szerveinek és a vilasztott testiileteknek a hatarozatait

e) alakasszivetkezet eredményes mitkodését személyes tevékenységével elésegiteni,

f) atdle elvarhatd médon és gondossaggal a lakdsszdvetkezet érdekében elvillalt munkét elvégezni,

g) a tulajdoniban 4ll6 lakast és nem lakés céljara szolgald helyiséget rendeltetésszeriien — mds tagok és nem
tagok érdekeinek a sérelme nélkiil — hasznalni és fenntartasarol gondoskodni,

h) az igazgatésag altal meghatarozott modon, legkésébb a targyho 10. napjaig teljesiteni a kdzgyilés dltal a

415
lakasszovetkezetbe,
4.1.6
kell.
4.1.7
4138
meghatdrozott személyes adatokat.
4.1.9
42 A lakdsszivetkezet tagjainak a jogai:
A tag jogosult:
gazdalkodasara vonatkozoéan inditvanyt, javaslatot tenni,
hasznalni.
43 A lakdsszivetkezet tagjainak a kitelezettségei
43.1 A tag koteles:
tevékenységében a vallalasanak megfelelen részt venni,
illetéleg a bent lako személy(ek) sziikségtelen haboritisa nélkiil,
betartani,
d) alakasszévetkezet vagyonat 6vni és védeni,
lakasszdvetkezet részére megallapitott fizetési kitelezettségét.
432

Ha a tag vagy nem tag a lakasszdvetkezettel szemben fennéll6 fizetési kotelezettségének az eldirt idépontig nem
tesz eleget, az igazgatsag koteles a tagot, illetve a nem tagot a kotelezettségének a teljesitésére irdsban két havi
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elmaradast kovetden felszolitani, illetve a tartozas jogi Uton térténd behajtasardl intézkedni. A behajtdssal
kapcsolatos kéltségeket az adds tag vagy nem tag tulajdonos kételes megtériteni.

A lakasszovetkezet tulajdonaban allé lakéépiilet lakdsanak tag vagy nem tag tulajdonosa kételes az

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetleg a nem
¢) alakast bérld, hasznal6 személy (a tovabbiakban egyiitt: bérld) b) pontban meghatarozott adatat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetén a haszonélvezd személy nevét.

A4.3.3 pont c) és d) alpontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhatd eld, ha a koziizemi szolgaltatas,
illetéleg a kdzponti fiités- és melegviz szolgaltatas dija a bérlét terheli vagy azt a bentlakd személyek szama

szerint kell a tagok kozott megosztani. A tag, illetve nem tag koteles a bérlét a ra vonatkozd adatok

Ha az e pontban emlitett esetben a bérlé — az igazgatdsig irasbeli felszolitisa ellenére — a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék §sszegének a megfizetéséért az érintett tag koteles

Az irasbeli felszdlitasra, illetdleg a hatralék megfizetésére vonatkozo részletes eldirasokat az alapszabalyban kell
megallapitani vagy azt az igazgatdsag jogosult sajat hataskorben meghatdrozni.

A 4.3.3 pontban meghatarozott bejelentések megtételének a hatarideje a lakés birtokbavételét, illetéleg a lakasra
vonatkozé tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését kivetd 30 nap.

Az igazgatdsig a 4.3.3 pontban meghatarozott adatokrdl kételes nyilvantartist vezetni. Az igazgatésig a
nyilvantartasba vett adatokrol kizarolag a koziizemi szolgaltatd, a kdzponti fiités és a melegviz szolgiltatdja,

Ha a tag vagy a volt tag, illetleg a bérld vagy a volt bérlo a lakdsszovetkezet felé fenndlld tartozasat, illetdleg a
koziizemi szolgaltatasra, a kozponti fiités- és melegviz szolgaltatasra fennallé dijtartozisat kiegyenlitette, az
igazgat6sag a részére bejelentett és a tartozassal §sszefiiggd adatot haladéktalanul kételes trélni.

A lakéingatlanokban barmilyen eredeti allapottdl eltéré engedélykoteles atalakitds csak az épitési hatosag altal
jovahagyott és az igazgatosignak bemutatott és elfogadott kiviteli tervek alapjan torténhet.

a) atag meghal vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkill megsziinik ,

c) a tagnak a lakdsra vagy mds helyiségre vonatkozd tulajdonjoga (vagy 4llando, illetdleg id6leges hasznalati

A kilépés szandékét az igazgatosagnak irdsban be kell jelenteni. A kilépésre vonatkozé bejelentés megtételétol

433

igazgatdsagnak bejelenteni:

a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

természetes személy nyilvanos adatit,

d) alakésban lako személyek szamat,
43.4

bejelentésérdl tajékoztatni,

helytallni.
43.5
43.6

valamint a birdsag részére adhat tajékoztatast.
437
43.8
4.4 A tagsagi viszony megsziinése
44.1  Atagsagi viszony megsziinik, ha

b) atag a lakdsszovetkezetbdl kilép;

joga) megsziinik;

d) a tagot kizarjak;

e) a lakasszovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.
442

szamitott 30. napon a tagsagi viszony megszlnik.
443

Az igazgatosag kizarhatja a tagot, ha a tag neki felréhatd médon

a) a lakasszovetkezet érdekét sulyosan sérté vagy veszélyeztetd magatartast tan(isit vagy a tagsagi viszonybodl
eredd kdtelezettségeinek — hat hdnapig megszakitas nélkiil — felszolitas ellenére nem tesz eleget;

b) felszolitas ellenére sem teljesiti a térvényben, kormanyrendeletben és a jelen alapszabalyban vagy az
alapszabaly felhatalmazasa alapjan az SZMSZ-ben, illetve az igazgatésig altal megallapitott fizetési
valamint potbefizetési kotelezettségét,

c) atagvagy a vele egyiitt lako személy(ek) a kizos helyiségek allagat, mas vagyontargyat rendeltetésellenesen
hasznaljak vagy rongaljak,

H
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444

4.4.5

4.4.6

447

448

449

4.4.10

4.5

d) a tag vagy a vele egyiitt lakd személy(ek) az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval, korszeriisitésével
kapcsolatos munkak elvégzéset akadalyozzdk,

e) a tag vagy a vele egyiitt laké személy(ek) a tarsas egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botrinyos,
tirhetetlen, a kdzgyiilés tobbségi dontésével ellentéte magatartast tantsitanak.

A kizaras targyaban az igazgatdsig jogosult donteni. Az igazgatdsdgnak a kizarast targyald iilésére az érintett
tagot meg kell hivni. A kizarasrol hatérozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal irasban kozélni kell. A
kizarast kimondd hatarozat ellen a kizart tag irasban a kozléstdl szamitott 30 napon beliill a kézgyiiléshez
fordulhat jogorvoslatért.

A kizarasrol hozott hatarozat ellen birdsagi ut igénybevételének van helye.

A tagsagi viszony a kizarast kimondé hatarozat kizlésétsl szamitott harminc nap elteltével sziinik meg, kivéve,

ha:

a) a hatarozat késobbi idépontot allapit meg;

b) a hatarozat birdsagi feliilvizsgalatara 60 napon beliil keresetet inditottak és a birdsag a kizarast kimondé
hatarozatot megvaltoztatja vagy hatalyon kiviil helyezi;

c) atag kérelmére a kdzgylilés a kizard hatarozatot megvaltoztatja.

A tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal (6rokésével, jogutddjaval) el kell szamolni.

Ha a tagsagi viszony kilépéssel vagy kizardssal szlinik meg — a talfizetés kivételével — a volt tag a
lakédsszdvetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a lakdsszovetkezettél nem kovetelheti.

Ha a szovetkezeti tag, nem tag tulajdonos a lakasat elidegeniti, gy szandékit a lakasszoévetkezettel valod
elszamolas céljabdl az igazgatosagnak a szerzodés megkotése elttt kiteles bejelenteni. A lakas elidegenitésével
a tagsagi viszony is megsziinik. Az igazgatosig a bejelentésré! és a lakasszovetkezettel szembeni tartozasokrol,
ezek Osszegérdl, illetdleg annak kiegyenlitésérdl kételes igazolast adni.

A lakasét elidegenit6 tulajdonos a szerzédésben meghatarozott idépontig, attdl kezdédden pedig az \j tulajdonos
kételes a lakasszdvetkezettel szembeni fizetési kételezettségének teljesitésére, fiiggetleniil attél, hogy a ki- és
bekoltdzés milyen idépontban térténik meg. Amennyiben az érintett tag vagy nem tag tulajdonos lakdsat a
lakasszdvetkezeti tulajdont épiiletrészek miatti felujitasi, korszer{isitései vagy pélyézati timogatasa hitel terheli
a hitelt biztositd elidegenitési tilalom aléli felmentés iigyében az igazgatdsag koteles kell§ koriiltekintéssel és
gondossaggal eljarni. Az igazgatdsag eljarasanak befejezéséig az érintett lakasra az elidegenitési tilalom all
fenn.

A nem tag tulajdonos jogai és kételezettsépei

4.5.1

452

453

5.1

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a  kotelezettségek, amelyek a tag
tulajdonost — a lakasszévetkezet altal a tagnak nyujtott szolgiltatasok, a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei,
illetéleg az ezekkel kapcsolatos kéltségek kivételével — megilletik, illetdleg terhelik.

A kozgyiilésen a nem tag tulajdonost a lakdsdval kapcsolatos fizetési kitelezettségek eléirdsara és teljesitésére
vonatkozo targyévi koltségvetés és a beszdmold napirendi pont megvitatdsa soran megilleti a szavazas joga.
Ebben az esetben a kozgylilés dsszehivasa, hatarozatképességének megallapitasa és a szavazatok szamba vétele
soran —ideértve az irdsbeli szavazas esetét- a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni.

A nem tag tulajdonost a kozgyllés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazis joga csak a tag
tulajdonostdl kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

5.
A lakasszovetkezet képviselete, hatdrozatok feliilvizsgalati eljarisa

A lakdsszovetkezetet az igazgatosag elnoke képviseli; e jogkdre harmadik személyekkel szemben érvényesen
nem korldtozhato. Mas tag vagy alkalmazott irasbeli felhatalmazas alapjan képviselheti a lakdsszdvetkezetet.
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52 Az 5.1 pontban emlitett tisztségviseld cégjegyzési joga onalld. Mas tag vagy alkalmazott cégjegyzésének
érvényességéhez két képviseleti jogkorrel rendelkezd személy egyiittes aldirdsa szitkséges.

5.3 A lakasszovetkezet hatdrozatainak birdsagi feliilvizsgalata

5.3.1 A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa kérheti a birdsagtdl a lakasszovetkezet, illetéleg annak
szervei altal hozott olyan hatarozat feliilvizsgalatat, amely e torvény rendelkezéseibe, mas jogszabalyba vagy a
lakéasszvetkezet alapszabalyaba iitkdzik. Ez a jog érvényesen nem zarhato ki.

53.2 A jogsérté hatarozat felillvizsgalatira iranyuld keresetet - a hatdrozat kozlésétdl szamitott hatvan napos
jogvesztd hataridd alatt — a lakasszovetkezet ellen kell meginditani. A keresetinditasnak halasztd hatalya nincs,
de a birdsag a hatarozat végrehajtasat felfiiggesztheti.

53.3 A jogsértd hatirozattal érintett tag vagy nem tag tulajdonos a sérelmet ~keresetet-, illetve perinditas elétt —a
feliigyel bizottsagnak kételes bejelenteni.

5.4 A lakasszdvetkezet altal kifizetendd szamlak aldirasa kettds, azaz a szamlakat mindenkor barmely ket
igazgatdsagi tagnak ald kell irnia az internetes banki atutalas elott.

6.
A lakasszivetkezet hazirendje

6.1 A lakasszévetkezet alapszabélya a lakéépiiletekben, azok kirnyezetében és a lakasokon beliili helyes magatartas
és a kozosségi egyittélés szabalyait hazirendben szabalyozza.
A hazirendet a lakdépiiletekben ki kell fiiggeszteni.

6.2 A hazirend hatilya kiterjed a lakdsokra és egyéb helyiségekre, valamint a kozds hasznalatra szolgald
helyiségekre, illetve terilletekre (1épcs6haz, lift, kapu, vildgitoudvar) valamint mindazon személyekre, akik a
lakdépiiletet hasznaljak allando vagy ideiglenes jelleggel ott tartozkodnak.

6.3 A lakéépiiletben és a hozza tartozd és kozds hasznilatra szolgald helyiségkben és teriileteken napszaktol
fliggetleniil tartozkodni kell minden, masok nyugalmat zavard zajos magatartastol és tevékenységtol.

6.4 Televizio, radio, lemezjitszo, video- és egyéb berendezések Gigy mitkddtethetdk, hogy azok masok nyugalmat ne
zavarjak.

6.5 A lakoépiiletben:

- zajt okozd haztartasi és egyéb gépek hasznélata
- zajjal jaro épitési, szerelési munka végzése
munkanapokon 8—19 6ra
szombaton 8 — 13 o6ra kozott lehetséges
vasarnap és tinnepnapokon TILOS!
E szabalyozis nem érinti az azonnali beavatkozast iényl6 hibaelharitasi vagy életveszély elhdritasara irdnyuld
munkavégzést.
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

Enek és zene gyakorlasa (oktatisa) ha a tulajdonosok tSbbségének nyilakozata alapjan eltéréen nem
rendelkezik,

munkanapokon 9 és 19 ora kozott megengedett

szombaton, vasamap és iinnepnapokon NEM FOLYTATHATO!

A varhatéan nagyobb zajjal jard barati osszejdveteleket a szervezs az eseményt megel6zben jelezni koteles
szomszédjainak. Az ilyen jellegii Gsszejoveteleket 24 6raig be kell fejezni. Azt kivetéen amennyiben kérésre a
zaj nem sziinik meg a szomszéd — nyugalmukban zavart — tulajdonosoknak joguk van hatosagi eljarast kémi.

A héz kapujét allandoan zarva kell tartan, minden tulajdonos a bejové vendégeit a lakasabol kezelt kapunyitéval
beengedi. A tulajdonos csak az 4ltala ismert személyek részére nyithatja ki lakdsébol a kaput, amennyiben
ismeretlen személy kéri a kapu nyitdsat, azt csak személyesen engedheti be, miutdn meggy6z6datt arrdl, hogy a
hazba val6 bejévetele indokolt.

A liftet koteles minden tulajdonos, vendég és szallitd rendeltetésszerlien hasznalni, és az okozott kart
megtériteni.

A liftben és a haz kézos helyiségeiben DOHANYOZNI TILOS!

Minden tulajdonos és egyéb haszndlo koteles a lakoépiilet tisztasagara vigyazni, kiilonds tekintettel a feltjitasi
munkalatokra. Azok idejét, idotartamat elére jelezni kell, és folyamatos takaritassal biztositani a haz rendjét és
tisztasagat.

A haztartasi szeméten kiviil a szemetet a tulajdonosoknak kell a tarol6 helyre eljuttatni, feltjitaskor a sitt és
egyéb keletkezett hulladék elszallittatisardl sajat kéltségen gondoskodni. Az “illegalisan™ lerakott hulladék
elvitelérdl a letevd koltségére az igazgatésagnak jogaban 4ll intézkedni.

A zavartalan birtoklashoz valé jog indokolja, hogy az erkélyen, ablakokban és a 1épcsdhazban névényeket csak
tigy lehet tartani, hogy azok masokat nem zavarjanak.

Madarat gy tartani vagy etetni, hogy az, médsok lakdsanak erkélyén, alakparkanyat vagy az épiilet kozos
hasznalatra szolgalo teriileteit szennyezzék, nem szabad.

a) A lakéépiilet kézos hasznalatra szolgald helyiségeiben és teriiletein allatot tartan, a lakasban tartott
allatot oda kiengedni, etetni, kébor allatot valamint madarat az épiiletbe szoktatni nem szabad.

b) A miés jogszabalyokban meghatarozott engedéllyel tartott 4llat okozta szennyezdédést annak
tulajdonosa, gondozdja haladéktalanul kételes feltakaritani.

c) A macskak és mas kisallatok alél kiszedett almot és allati wiriiléket kidobni csak megfelelen, kettésen
lezart zacskoba lehet, s azt a foldszinti szeméttaroldban kell elhelyezni. Amennyiben a hazirend e pontjanak be
nem tartasa miatt a szeméttarolot fertStleniteni kell, annak kltségét a kisallat tulajdonosa kételes viselni.

d) A eb- és allattartds mértékét és a tartas modjat, valamint az eb felvondban térténd szallitasat kilsn
rendeletek szabalyozzak.

A hizban az egyiittélési szabalyok betartisa, e hazirendben foglaltak érvényre juttatasa a tulajdonosok kézés

kotelessége. Az ebbe iitkozé magatartds miatt feljelentést, illetve hatdsagi eljarast kezdeményezhetnek az
érintett.
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7.1

T2

73

74

7.5

7.6

1.1

7.8

79

7.10

7.11

7.12

7.13

T
A lakasszovetkezet gazdilkodasa

A lakasszovetkezet alaptevékenysége hatékonysaganak és eredményességének ellatasa celjabol — jelen
alapszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével — véllalkozasi tevékenységet folytat.

A lakasszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenysége, amelyet a fenntartds koérében ténylegesen felmeriilt
kéltségeinek figyelembevételével, nem nyereségszerzés céljabol végez sajit tulajdona tekintetcben.

A lakésszovetkezetnek a 2. pontban meghatarozott tevékenysége korébe nem tartozé minden més olyan
tevékenysége vallalkozisi tevékenységnek minésiil, amelynek adozott eredményét felhasznalhatja a tulajdoniba
A lakasszovetkezet alaptevékenységének pénziigyi forrdsat a tag vagy nem tag tulajdonos véglegesen atadott
pénzeszkoze, a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételének addzott eredménye és egyéb bevételek biztositjak.

A tagok é€s nem tag tulajdonosok fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit, melyet torvény és korményrendelet
kiilon megjeldl, épiiletenként és lakasonkeént kiilon-kiilén kell megallapitani és nyilvantartani.

A koltségek meghatirozasa és felosztasa az éves koltségvetésben rogzitett adatok alapjan torténik. Ezek
lehetnek négyzetméter alapon, lakdsok és személyek szdmatdl fliggben, tovabba a felszerelt méreszkozok
adataibol szamitott Gsszegzett értékek alapjan. A koltségek felosztdsa a kodzgyllés eltérd hatdrozata hianyaban
lakds négyzetméter alapjan torténik.

Az igazgatdsag a fenntartasi koltség befizetésével legalabb hat honapnak megfeleld hatralékba keriilt tag vagy
nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését koteles elrendelni a hatralék
megfizetésének biztositékaul. A jelzalog bejegyzésének elrendelése hat honapnak megfelel6 hatralékonként
megismételhetd. Az igazgatGsdg hatdrozatat tgyvéd — jogkorén belil jogtanicsos — altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

Az igazgatosig hatirozatdt a hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetdség
feltiintetésével koteles kézbesiteni.

Ha a bejegyzés alapjdul szolgdld hatralékot kiegyenlitették, az igazgatdsag a kiegyenlitést kovetd 8 napon beliil
koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba vagy iigyvéd —jogkdrén
beliil jogtanicsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tagot illetve a nem tag tulajdonost
terhelik.

A tag és nem tag tulajdonosok késedelmes befizetésének behajtasaval kapcsolatos kéltségeket és felszamithatd
kamatokat az alapszabaly felhatalmazisa alapjén az igazgatésag allapitja meg. Az igazgatosag minden esetben
kételes behajtani az igy megallapitott kiltségeket €s kamatokat.

A lakdsszévetkezet az alap-, és vallalkozasi tevékenységének bevételeirdl és koltségeirdl évenként egyszer a
kozgylilésnek beszamol. A beszamolas illetve a tag és nem tag tulajdonosoknak kiallitott szamla vagy egycb
jogszabalyban megengedett bizonylat elszamolasi idszaka a targyév januar 1 — december 3 1. kozotti idoszaka.
Az elszamolasi id6szak targyév januar 1-t6l december 31-ig tarté iddszakat Ggy kell érteni, hogy december 31-i
allapotra vonatkozoan kell megallapitani a fogyasztasmérdk altal mért igénybevett szolgaltatdsokat. Ezen
idoponttol csak jogszabalyi eldiras vagy a leolvasas technikai napjai figyelembevételével lehet eltémi.

A lakasszbvetkezet tevékenységeinek ellatdsdra munkaszervezetet miikodtet.
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7.14

1:15

8.1

8.2

83

8.4

8.5

8.6

A lakasszovetkezet alkalmazottainak munkaviszonyara a Munka Térvénykényvét, annak rendelkezéseit kell
alkalmazni. A lakdsszdvetkezet —munkaszervezetének felépitését, az alkalmazottak munkakéri
kavetelményrendszerét az igazgatdsag jogosult meghatarozni.

A lakésszovetkezetbdl kilép6, a lakasat értékesitd taggal a targyévet lezard kdzgyiilés napjat kovetd 8. napon
beliil kell elszamolni, melynek soran pénziigyileg rendezni kell tilfizetéseit vagy hatralékait, melyet az éves
elszamolas alapjan kell lefolytatni ugy, hogy minden altala megkezdett hénapot egésznek kell tekinteni. Etté]
csak akkor lehet eltérni, ha az 0j tulajdonossal kététt adasvételi szerz6désben masként rendelkeznek. Ez utdbbi
esetben a lakasszovetkezet igazgatsaga a térvény, az alapszabaly rendelkezéseit figyelembe véve hatéroz.

8.
A lakasszivetkezet megsziinése

A lakasszovetkezet megsziinik, ha:

a) a lakdsszOvetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgyiilés egyhangilag elhatirozza, hogy
jogutod nélkiil megsziinik;

b) szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével,

c) a cégbirdsag megsziintnek nyilvanitja;

d) a birdsag felszamolasi eljaras soran megsziinteti;

e) a hatarozott idore alakult lakasszivetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik;

f)

A legkisebb kotelezd taglétszam (10 f8) hidnya miatt csak akkor van helye a lakdsszovetkezet megsziintnek
nyilvanitisanak, ha a lakdsszovetkezet hat hénapon beliil nem jelenti be a cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam
elérését. .

A lakasszivetkezet a cégjegyzékbdl vald torléssel sziinik meg,

Ha a lakdsszévetkezet az 1.pont a) vagy c) alpontjai alapjan jogutod nélkiil megsziinik, végelszamolasnak vagy
felszamolasnak van helye. Ennek sordn a csddeljarasrol, a felszamolasi eljarasrol és a végelszamolasrél sz616
kiildn torvény rendelkezéseit kell megfelelen alkalmazni.

Ha a kozgyilés a végelszamold személyérdl hatdrozni nem tud, a végelszamoldt a cégbirdsag rendeli ki. A
fizetésképtelenség miatti felszimolas meginditisdnak kézzététele utdn lakdsszovetkezeti tagsagi viszony nem
létesitheto.

A lakisszévetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok k&zos tulajdonaba keriil,
érdekeltségiik aranyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt tag és nem tag tulajdonosok lakasainak
alapteriiletét kell érteni.
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9.
A lakasszovetkezet érdekképviseleti tagsaga

A lakasszdvetkezet sajat maga, valamint a lakasszdvetkezeti tagok érdekeinek védelme, a lakasszivetkezet mikdésének
eldsegitése, gazdasagi tevékenységének kozds anyagi eszkozokkel torténd elémozditasa érdekében tagsagi jogviszonyt
létesithet a lakasszovetkezetek tertileti és orszagos érdekképviseletében. A tagsagrol és a kilépésrol a lakasszovetkezet
kozgyiilése hataroz.

10.
Zaroé rendelkezések, hatalybalépés

10.1 A 2004. évi CXV. térvényben, illetdleg —annak keretei kozott- a lakasszovetkezet alapszabalyaban nem
szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykodnyvrdl szold 1959, évi IV. térvény (a tovdbbiakban: Ptk.)
rendelkezései az irdnyadok.

10.2 A lakasszovetkezet kdzgytilése a lakasszovetkezet modositott alapszabalyat 2008. december 13. napjan lépteti

hatalyba.

Kelt, Budapesten, 2008. december ho 12. napjan

Ll WA ol U

kozgytilést levezetd elndk Jjegyzbkdnyvvezetd

RS Be—— <Toll. bk

kozgyiilési jegyzékonyv hitelesitdje kézgyiilési jegyzokonyv hitelesitdje

Ellenjegyzem:
Ellenjegyzés helye, iddpontja: 2008. december ho 12. napjéan
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