KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Késziilt: 2016. majus 18-an 182 drakor a Fehérvari uti 3. sz. Lakasfenntarté Szovetkezet (1116. Bp.
Safrany u. 44-46.) beszamolo kdzgyiilésén
Helyszin:  a Cérnazé Kft. ebédléje (Bp. XI. Fonyéd u.)

Targy: a Fehérviri uti 3. sz. Lakasfenntarté Szovetkezet ismételt kozgyiilése a napirendi pontok
szerint.
Jelenlét: a mellékelt jelenléti iv szerint a kozgyiilés hatarozatképes, 31 f6 (14,22%).

[I. Napirendi pont Levezeté elnok, jegyzokonyvvezetd, jegyzokonyv hitelesitok
megvalasztasa

2016.05.08./1. sz. kizgyiilési hatarozat: A hatarozatképes kozgyiilés egyhangilag megszavazta: levezetd
elnok Gabri Katalin

2016.05.18./2. sz. kizgyiilési hatdrozat: A hatarozatképes kozgyiilés egyhangilag megszavazta:
Jegyzokonyvvezetd Volf Hajnalka

2016.05.18./3. sz. kozgyiilési hatarozat: A hatarozatképes kézgyiilés egyhangilag megszavazta:
JegyzOkonyv hitelesitdk: Al-Subhein Gydngyi, Liptai Zoltan

Levezet6 elndk tajékoztatia a megjelent tulajdonosokat, hogy lényegi Jegyzokonyv késziil, abba csak a
hatérozatok keriilnek, €s magyardzé szdveg, ahol sziikséges. Aki szeretné, hogy keérdése, észrevétele szb
szerint keriiljon rogzitésre a jegyzOGkonyvbe, felszdlalasakor jelezze ezen igényét.

IZ. Napirendi ponﬂ A 2015. év pénziigyi beszamoldja, tulajdonosi tartozasok. A
Feliigyel6 Bizottsag jelentése.

Az éves beszamold eredmény-kimutatasanak fo szamai:
Osszes bevétel: 29 382 e Ft Osszes raforditas: 28 813 e Ft Targyévi eredmény: 569 e Ft.

A Szovetkezet nyité pénzkészlete 2015. 01. 01-én 9 658 395 Ft

Zard 2015.12.31-én 9195 776 Ft

2015-ben az épiiletre forditott korszerdsitési, feltjitasi munkélatok kivitelezési Osszege a kettds konyvvitelben
koltségként nem jelenik meg. Minden, az épiiletre forditott korszeriisitési, allagmegoévast célzo beruhazas az
cpiilet ért€két, a Szovetkezet vagyondt néveli. A beruhdzisok a mérlegben, mint targyl eszk6z vannak
nyilvantartva, és az elkovetkezd hosszii évek soran értékesdkkenési leirasként jelennek meg.

2015-ben is nagyon takarékosan miikodott a Szovetkezet, a kozmidijak, az iizemeltetés és karbantartas
kiadasok a tervnél alacsonyabban alakultak, a tervezett feljitasi munkék elkésziiltek. A bevételek
megfelelden alakultak. Az eredmény az amortizacié tervezettnél magasabb értéke miatt alacsonyabb lett a
tervezettnél.

A feliigyel6 bizottsag elndke, Okrosné Lendvai Irén beszamoldjaban tajékoztatta a tulajdonosokat, hogy a
Szovetkezet fizetoképessége stabil, minden szamlat idében teljesit, tartozasa nincsen. A tulajdonosi tartozasok
80 %-a néhany Tulajdonosé, akiknek folyamatosan n a hatraléka a nemfizetés miatt. Sokan nem fizették be a
fités leolvasas és elszamolas lakasokra esé dijat. A torvény adta lehetdségeket kihasznalva tovabbra is folyik
a tartozasok behajtasa. Az tgyvédi és végrehajtasi koltségeket a tartozo tulajdonosra terheljiik, amely
adott esetben elérheti a 30-40.000,-Ft tobbletfizetési kotelezettséget. Kérjiik, kovessék az egvéni
kozos koltség folyoszamlakat., és a tartozasokat mindenki fizesse be!

A kiadédsok jelentds mértékii visszaszoritasa, valamint a befizetések idSben torténd teljesitése tovabbra is
elsddleges cél marad. A beszamolodt és a 2016. évi tervet elfogadésra javasolta. ~
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- Kérdésekre valaszok:

- a napi takaritas a foldszint és a liftpadlé felmosasat jelenti. Nagy a napi forgalom, mert minden ki-bejéras az
egyetlen fobejaraton és a lifthez vezetd 9 lépcséfokon keresztiil torténik. Sajnos nem mindenki veszi
figyelembe, hogy a saros cipdjét nem a szonyegen, vagy a lépcséfokokon kell letérélni, hanem kinn a
sarlehuzon. Sajnos mi lakok, sem vigyazunk eléggé a tisztasagra.

A napi takaritas elvégzésével is az eddig a heti takaritast végzd cég lesz megbizva. Az 6 munkajukkal
kapcsolatban eddig altalaban pozitiv visszajelzések érkeztek.

- a PET palackok gyiijtése és elszallitasa sziikséges. Amennyiben ezt a koltséget oly modon szeretnénk
megsporolni, hogy megsziintetjiik az emeleti ledobo helyiségekben a gyiijtést, kényszeritve a lakokat, hogy a
szelektivbe vigyék a palackokat, azzal csak azt éménk el, hogy zsugoritatlanul ledobndk a szemétledobon.
Ezaltal a konténerek szamat kellene ndvelni, amely a szemétszallitas dijanak drasztikus emelkedését jelentené.

2016.05.18./4. sz. kozgyiilési hatiarozat: a hatarozatképes kozgyiilés 29 igen szavazattal, 3 tartozkodas
mellett a feliigyel6 bizottsag elnékének jelentése alapjan a 2015. évi mérlegbeszamolot elfogadta.

2016.05.18./5. sz. kozgyiilési hatirozat: a hatarozatképes kozgylilés egyhangulag megszavazta: a
rezsicsokkentések végrehajtasardl szolo toérvény eredményeképpen a Szovetkezetnél 2015-ben jelentkezd
649 235 Ft megtakaritast a tulajdonosi kdzosség az lizemeltetési szamlan hagyja, és a 2016. évi felujitasokhoz
hasznalja fel.

3. Napirendi pont| 2016. évi koltségvetés.

Levezeto elndk tajékoztatta a jelenléviket a tervezett valtoztatasokrol, a kozos koltség emelés indokairol.

Eddig a fiitésleolvasas és elszamolas dija a fiitési szezonban egy Osszegként volt el6irva a tulajdonosi kézos
koltség folydszamlakon. A tapasztalat azt mutatta, hogy nagyon sok Tulajdonos figyelmét elkeriilte ez a
fizetési kotelezettség, volt, akinek 3 évre visszamendleg ebbdl az eloirasbol keletkezett hatraléka. Sok esetben
a kozos koltséget allandd megbizassal teljesitok nem rendezték ezt a plusz fizetési kitelezettséget, ezért van
hatralékuk. A fiitésleolvasas kozos koltségbe torténd beépitése ezen a helyzeten segitene, mert a
Tulajdonosoknak nem kellene erre a befizetésre kiilén odafigyelniiik. Ez 6 Ft/m*/hé k6zds koltség emelést
jelent.

A belsd folyosok tisztantartdsa az ott lakok kotelessége. Sok helyen ez miikddik is, azonban még tébb helyen
egyaltalan nem. Vagy azért, mert id6sek az ott lakok, vagy azért, mert sok az albérld, akik ezzel nem
torédnek. Ezért javasolja a vezetdség a belsd folyosok kéthetente torténd szervezett takaritasat, évi egy
nagytakaritassal, amely tartalmazné a porolé erkélyek ajtajanak teljes tisztitasat, a lampatestek kapcsolok, a
lak4sok bejarati ajtdinak és a lengdajtok folyoso feldli oldalanak tisztitasat. Ez 8 Ft/m?/hd emelést jelent.

Ez a két tétel 14 Ft/m*/hé kozds koltség emelkedést indokolna. A tovabbi 10 Ft/m?/hé javasolt emelés a
megtakaritasok stabilizalasa, ndvelése miatt sziikséges. 2011 ota nem volt kozds koltség emelés, annak
ellenére, hogy 2012-ben a Sziévetkezet megvalositotta a kozosségi nyflaszarok teljes cseréjét (11 millié
forintért), valamint 2014-ben mind a 4 lift felgjitasat (17 millié forintért), amely felijitasok finanszirozasahoz
se kozos koltség emelést, se célbefizetést nem kellett megszavazni. Mindezek miatt az utobbi 2 évben a
Szovetkezet megtakaritasa lecsGkkent és az éves pénzkészlet 9 millio forint koriil stagnal.

Heves vita alakult ki a javasolt belsé folyosdi takaritasrol. Természetesen, azon folyosok lakoi, ahol miikodik
a takaritas, sziikségtelennek tartjak ezt a kozdsbol fizetni. Volt olyan észrevétel is, hogy ne a jelenlegi
takaritok végezzék ezt a munkat, mert nincsenek velilk megelégedve.

Levezetd elnok valaszul elmondta, hogy a belsé folyosok tisztantartasa elemi érdekiink, hogy az esetlegesen
eldéfordulé rovarok ne tudjanak megtelepedni a belsd folyosdkon. A takaritd véltds nincsen napirenden, a
jelenlegi takaritok ellen panasz nem volt, inkabb a lakéi megelégedés a jellemz6. Javasolja szavazasra
bocsatani az eredeti, meghivoban szereplé javaslatot, de lehet szavazni a takaritassal (8 forinttal) csokkentett
emelésrol is. A fiités leolvasas és elszamolas kdltségét mindenképpen a beszamolonak megfelelden javasolja
megszavazni.




Kérdésre a pincehasznalati dij emelésével kapcsolatban a feliigyelé bizottsdg elndke elmondta, hogy a
Szovetkezet alakuld kozgyiilését kovetben sziiletett egy dontés, mely szerint a Szdvetkezet bevételét
novelendd a pincét hasznalok hasznalati dijat fizetnek. Azok a tulajdonosok, akik nem élnek pince hasznalati
lehet6ségiikkel, irasos nyilatkozatban mondanak le hasznalati jogukrol. Mivel a hasznalati dij 2010 6ta nem
volt emelve, ezért javasoljuk annak emelését is.

A szellézbérendszer tisztitdsanak idopontja ki lesz irva, de a lakasokba nem kell bemenniiik.

2016.05.18./6. sz. kozgyiilési hatarozat: a hatdrozatképes kozgyiilés 21 igen szavazattal, 9 nem szavazat
ellenében, 1 tartozkodas mellett megszavazta a kozgylilésen megtargyalt kozos koltség emelést, és a
kapesolodo 2016. évi koltségvetést. A kozos koltség 2016. jilius 01-t6]1 186 Ft/m?/ho.

2016. julius 01-tol fizetendo6 kozos koltség lakastipusonként:
45m2 8370 Ft
49m2 9115 Ft

53m2 9 860 Ft
70m2 13 020 Ft

2016.05.18./7. sz. kozgyiilési hatarozat: a hatdrozatképes kozgyiilés 22 igen szavazattal, 5 nem szavazat
ellenében, 4 tartozkodas mellett megszavazta a kozgyiilésen megtargyalt pince hasznalati dij emelést.
A pince hasznalati dija 2016. jalius 01-t61 300 Ft/m?/hé.

2016.05.18./8. sz. kozgyiilési hatarozat: a hatarozatképes kozgyiilés 21 igen szavazattal, 6 nem szavazat
ellenében, 4 tartozkodas mellett megszavazta a konténertarolé melletti 2 db hatséd ajté cseréjét a felujitasi
alapbél finanszirozva.

4. Napirendi ponﬂ A feliigyel6 bizottsag elnoke megbizatasanak megerasitése.

2016.05.18./9. sz. kozgyiilési hatarozat: a hatarozatképes kozgyiilés 27 igen szavazattal, 3 tartozkodas
mellett megszavazta: tekintettel arra, hogy a feliigyelé bizottsag elnokének, Okrosné Lendvai Irénnek
megbizatasa 2016. méjus 25-ig szol, a hatarozatképes kdzgyilés tovabbi 5 évre, 2021. majus 25-ig
terjedd idotartamra megerdsiti tisztségében.

- takaritasi feladatleirast a gondnoki iroddban lehet megtekinteni;

- amelyik bels6é folyosé nem kéri a takaritast, az érintett 5 Tulajdonos alairasaval irasban
nyilatkozzon errél. A nyilatkozatot a gondnoki irodaba kérjiik leadni.

- szelektiv kukak a konténertarolo mellett az utcan talalhatoak;

- a PET palackokat préselve kell az emeleti gyijtébe, vagy a szelektiv kukaba dobni;

- aradiatorokon lévo termo szelepeket kérjiik 5-0s allasba helyezni a flités §szi beinditasaig.

Levezetd elndk megkdszonte a részvételt, és a kozgyiilést 20%-kor bezarta.
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