Fehérvari u. 3. szamn Lakasfenntartd Szovetkezet

FELUJITASI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA

Tisztelt Tulajdonosok!

Mint talan mindenki szdméra ismeretes, hogy az elmult évek alatt szamos korszeriisitési feladatot elvégeztiink, de a
legnagyobb feladat, az épiilet szigetelése —tSbbszoros javaslat ellenére - meg a Szovetkezet el6tt all. Ezt igazolja, hogy
a Szovetkezet kozgyiilésein és a lakdi megkeresések soran rendszeresen felmeriil az épiilet szigetelésének kérdése,
amit az is indokol, hogy a kémyezetiinkben sorra tjulnak meg az épiiletek. Sajnélatos tény, hogy hosszu évek 6ta
nincs olyan palyazati konstrukci6, amely az épiilet korszeriisitésére megoldast nytjtana.

A Szbvetkezet vezetGsége elkotelezett abban, hogy a tulajdonosi koz0sség szdméra érdemi dontési lehetdséget
teremtsiink ¢€s a kozdsség é4ltal meghatérozott felujitasi feladatokat a maximalis koriiltekintéssel és feliigyelettel végig
vigylik. Megkerestiik az a mémék irodat, aki eldzetesen a tajékoztatd anyagot mindenki postaladdjaba eljuttatta.

Barmilyen feljitas harom lehetséges modon valésithatd meg a Szovetkezet esetében:

1. Kozos koltség emelés, célbefizetés (felujitasi alap létrehozasa)
A Szdvetkezet a megtakaritasok novelését kovetden (évek mulva/alatt) a meglévo pénzkészlet tiikrében
kisebb-nagyobb részfeladatokat meg tud oldani. A korabbi korszeriisitések (kozOsségi nyilaszarok cseréje,
liftek feltjitasa, pincei alapvezeték cseréje, stb.) igy valdsultak meg. Jelenleg a tervezett strangfeldjitas is
4 éves halasztott litemezésben, célbefizetéssel finanszirozva tud megvalésulni. Atfogo és teljeskorii
felijitdsra azonban ez a finanszirozas nem alkalmas.

2. Vissza nem teritendé timogatas palyazaton valé részvétel
Evek dta nincs olyan érdemi allami pélyazat, ami vissza nem teritendd tamogatést biztositana. 2017-ben jelent
meg a VEKOP kamatmentes kolcsont biztosité palyazata, amely szigort kévetelményrendszere alapjan nem
alkalmas az épiilet felujitasara. Ugyanakkor a palyizat megjelenésével egvértelmiivé valt, hogy nincs realis
esélye vissza nem térintendd timogatasra varni.

3. Onerés beruhazas
Az allami tdmogatds hidnya miatt az egyetlen érdemi lehetéség dnerds beruhazas keretében elvégezni a
felujitast. Elénye, hogy szemben az 4llami palyazatokkal, nincsen kitelez _miiszaki tartalom. A feldjitas
miiszaki tartalma és iitemezése a kozosség igénvye szerint alakithaté. Kdornyezetiinkben az épiiletek jelentds
része atesett az energetikai korszeriisitésen és a keriiletben Jjelenleg sorra Gjulnak meg az épiiletek Gnerds

beruhazas keretében.

A Szovetkezet az eldzetes targyalasok eredményeként olyan ajénlatot kapott a mémak irodatol, amely alapjan a
felujitas elokésziiletének, bonyolitidsanak mérnoki, szakértdi munkdja - sikerdijas konstrukciéban - kizirélag a
beruhiazas megvalésuldsa esetén jar fizetési kotelezettséggel. A sikerdijas ajanlat az onerGs beruhazas esetén a
megvaldsulé kivitelezési koltség 3%-a.

A mémok iroda a felméréseket kivetden osszedllitotta az egyeztetett, tervezett miiszaki tartalmat és minden
munkanem esetében konkrét 4rajanlatokat kért be azzal a feltétellel, hogy a munkak elvégzésére a jovo évben keriil
sor, igy a feladatok ennyiért biztosan elvégezhetdek. Az Igazgatosig a mémok irodaval kézdsen az eldkészitett
anyagok alapjén éllitotta Gssze az 6nerds beruhazas felujitasi javaslatat.

Az Igazgatosag és a mémdki iroda a kdvetkezd feladatok elvégzését hatarozta meg az épiilet fejlesztési feladatai
kozott.
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Felujitas alaptartalma (I. iitem 2020.)

Epiilet homlokzatszigetelése;

Tetd vizszigetelése;

Pinceablakok cseréje;

Lakésok nyilaszaroinak cseréje (egyéni dontés szerint).

A fenti munkakkal kapcsolatban minden munkanem esetében koltségvetéssel és mar munkanemenként konkrét
kivitelezdi arajanlattal rendelkeziink.

A fenti feladatok elvégzésével a Szovetkezet megfelel az energetikai eléirasoknak és a komfort tekintetében
vetekedik 0j épitésii épiiletekkel is. A felijitasi program reményeink szerint vallalhaté koéltséget jelent a
Tulajdonosoknak. A lakasok energia takarékosabbak, élhetébbek és nem utols6 sorban értékesebbek lesznek,
amely mindannyiunk érdeke.

Az alaptartalom részletes tartalmat, koltségeit és a Tulajdonosokat érintd egyéni fizetési lehetoségeket a mellékelt
tablazat tartalmazza.

FIGYELEM! A most kozolt koltségek a maximalis koltségeket jelenti. Ennél tobbe nem
Keriilhet a feldjitas, hiszen ezen az aron mar konkrét munkanemenkénti kivitelezoi
ajanlatokkal rendelkezik a Szovetkezet. A kozgyiilés felujitasi szandéka esetén ujabb
ajanlatokat kériink be (a Tulajdonosok altal javasolt Kkivitelezoktol is) a
megversenyeztetés és a legelonyosebb ajanlat elérése érdekében.

Felujitas masodik iiteme

A felujitast kovetd év beszamold kozgyiilésén (2021-ben) a felujitas tapasztalatai, a fizetési moral, a Szovetkezet
pénziigyi helyzete alapjan a kovetkezo feladatok megvalositasarol lehet donteni a pénziigyi lehetoségre figyelemmel, a
Tulajdonosok dontése szerint:
e Lépesok kék PVC burkolatanak cseréje;
¢ Fiistmentes lépcsohaz kialakitasa a tetéfelépitmények nyilaszaroinak cseréje;
o Koltségosztok cseréje (Gati koltségosztok kihordasi idejének lejaratakor);
e Elektromos féelosztdk szabvanyositasa.
A mésodik iitem forrasai:
- Artargyalasokon elért pénziigyi engedmény;
- Finanszirozasi konstrukei tartalékkerete;
- Banki plusz hitelkeret.

Dontési folvamat:

A beruhazas alaptartalmarol harom kérben dont a Szévetkezet.

Elsé dontésre a mostani kozgytilésen keriil sor, ahol a feldjitasi szindékrol és az elsé iitem maximalis keretérdl
sziiletik dontés. Pozitiv dontést kvetden irdsbeli nyilatkozatokra keriil sor, amelynél a teljes tulajdonosi kozdsség
véleményét kérjilk megerdsitésként a felujitassal kapcsolatban, ezért kérjiik, hogy minél tobben kiildjék vissza a
kitltétt nyilatkozatot. Ezt kdvetden keriil sor tjabb korben arajanlatok bekérésére és artargyalasok lefolytatasara
arkedvezmények elérése érdekében. A végsd arak ismeretében zard kozgviilést tartunk, amikor is a kozOsség a
felujitas meginditasarél dont. Tervek szerint a beruhdzas 2020 tavaszan megkezdodhez, és a nyaron befejezodhet.
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A felijitds tervezett iitemezése:

L.

Jelen kozgyiilésen a Szovetkezet az Onerds beruhidzis megvalésitisi szandékarol szavaz a kézosség a
penziigyi és miiszaki tajékoztato és az On lakésat érintd beruhazasi koltségeket bemutato tablazat alapjan.

A lakokozosség tdmogatd dontése esetén a kozgyiilést kivetoen irasbeli nyilatkozatok megtételére keriil
sor (a kozgylilestd] tavolmarado tulajdonosok véleményének megismerése érdekében). A nyilatkozé lapon sor
kerlil az ablakcsere igény, valamint az egyénileg valasztott fizetési méd el6zetes felmérésére is.

A Szdvetkezet a fenti adatok ismeretében tovabbi_ajinlatokat kér, majd kivitelezéi artargyaldsokat
folytat. A ¢él a kivitelezoi arak csékkentése vagy a miiszaki tartalom névelése. Tovabba az Igazgatdsag
kivalasztja a Szovetkezet szamara elfogadasra javasolt finanszirozasi konstrukciot, lefolytatasra keriilnek a
banki elémindsitések.

Tervezetten 2020. februar elején a beruhazas feladatainak véglegesitése érdekében jabb kozgyiilésre keriil
sor, ahol tajékoztatjuk a Tulajdonostarsakat a kivitelezoi versenyeztetés eredményérdl és a finanszirozassal
kapcsolatos folyamatokrol. A kdzgyiilésre meghivjuk a kivalasztott kivitelezOket, akik a bemutatkozasukat
kovetden ismertetik a vallalt feladatokat, a kivitelezés modjat és iitemezését.

A tényleges kivitelezési munkak 2020. év elso felében kezdédnének, a lakok fizetési kotelezettsége pedig a
kivitelezés megkezdése elétti honaptol, tervezetten 2020. marcius honaptol lennének esedékesek.

Kérjiilk lehetéség szerint minél tobben vegyenek részt a kozgyiilésen, hiszen a
Szovetkezet jovojét dontéen meghatarozé kérdésekben kell dontést hozni. A
kizgyilésen jelen lesznek a mérnoki iroda munkatarsai is, aki a pénziigyi és miiszaki
kérdésekre adnak szakértdi valaszokat.

A kovetkez6 oldalakon talaljdk a Magyar Panelrehabiliticio Nonprofit Kft. altal dsszeallitott anyagot az épiilet
felujitasaval kapcsolatban és a felujitassal kapcsolatos gyakran feltett kérdések Osszefoglaldjat is. Reményeink szerint
az anyagban minden felmeriil6 kérdésiikre véalaszt kapnak!

Budapest, 2019. oktober 25.
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