FEHERVARI U. 3. LAKASSZOVETKEZET (Bp. XI. Sifriny u. 44-46) | :
KERDESEK-VALASZOK A FELUJITASROL Magyar Panelrehabilitacids Nonp

FANELREHABILITACIO UJ KORSZAKA

Safrany utca 44-46. szamu épiilet felujitasaval kapcsolatos konkrét kérések és valaszok

Milyen az épiilet miiszaki allapota?

Az épliletszerkezet allékonysaga megfelelo, az egyes kéreghibak a szigeteléssel egyiitt tervezetten
javitandék. Ez alapjan kijelenthetd, hogy a szerkezetnek statikai problémaja nincs. Az épiilet belsd
munkalatainak korszer(sitésének jelentOs részére az elmult években sor keriilt. Ennek keretében megvaldsult a kdzés
teriiletek nyilaszaroinak cseréje, a flitési rendszer korszerisitése, liftek felljitdsa és a pincei alapvezetékek cseréie.
A felszallo épiiletgépészeti strangok cseréjére litemezetten, 2020-2024-ben kerlil sor.

Milyen feladatok elvégzése sziikséges?

Az épiilt tervezett és atfogd hétechnikai korszeriisitése sziikséges, természetesen nem egy iitemben. Az energetikai
felljitasok soraban sziikségesek a szigetelési feladatok és az azzal kapcsolatos pinceablakok és egyéni lakdsokhoz
kapcsolodd nyilaszérok cseréje. A kozeljovo feladata lesz a lejard koltségosztok cseréje és a 44-os lépcséhaznal az
akadalymentesités

Milyen feldjitasi lehetoségek vannak?

Hagyomanyos panelprogram, amely vissza nem teritendd tdmogatast kinal az épiilet komplex feldjitdsahoz mar
hossz( évek 6ta nincsen. 2017 éta elérhet6 a kamatmentes kolcsont biztosité VEKOP pélyazat, amely szigor( eldirasai
és feltételrendszere alapjan nem nyujt érdemi lehetéséget. Jelenleg az 6nerds beruhazas az egyetlen érdemi
lehetdség. A keriiletben és Budapest szerte is szinte kizardlag 6nerds beruhazas keretében Gjulnak meg az épiiletek.

Miért nem varunk allami palyazatra?

Erdemi allami palyazat megjelenésének nincs redlis esélye, a varakozassal pedig az esetleges tamogatas értéke is
elvész. Az elmult években drasztikusan emelkedtek a kivitelezési koltségek, aminek oka a mar-mar kritikus
munkaerdhiany miatti béremelkedés, illetve az allami megrendelések nagy szama miatti szigetelanyag hiany és az
ebbdl kdvetkezd dremelkedés. Az allami palyazat minden esetben kételezd, komplex tartalom megvaldsitasat irja elé
és nem titok, hogy az allami palydzatoknal az arszint is magasabb. General kivitelezét kell alkalmazni, ami szintén
dragitia a koltségeket. Természetesen, ha az elbkészité szakaszban megjelenik érdemi palyazati lehetéséq, akkor
kozgylilésen donthet a kozosség a palyazaton vald részvételrdl.

Elérhet6 a VEKOP palyazat. Miért nem azon vesz részt a Szovetkezet?

A pélyazat visszatéritendd tdmogatast (kamatmentes kolcsont) biztosit a Tarsashazak/Szovetkezetek szamara. A
kamatmentes kélcson feltétele, hogy a beruhazas eredményeként az épiiletnek meg kell felelnie a jelenleg hatalyos
energetikai kdvetelménynek (7/2006 TNM rendelet szerint). Ez gyakorlatban az épiilet homlokzati (16 cm-es szigeteld
rendszerrel), tetd (20cm) és alséfodém (15cm) szigetelését, a mérhetd és szabalyozhato flitési rendszer kialakitasat, a
ftott terlileteket hatarold belsd falfeliileteket szigetelni kell valamint elvégezni kozosségi nyildszarok cseréjét,
valamint az egyéni lakas nyilaszarok cseréjét jelenti kotelezd jelleggel minden olyan lakas esetében, ahol az eredeti
nyilaszarok vannak. Kizardlag azok a munkanemek hagyhatéak el, amelyek mar elkésziiltek (pl. egyéni nyilaszardk
cseréje, vagy a radidtorok szabalyozhatdsaga — amennyiben a miiszaki paramétereknek megfelelnek). MFB
konstrukcio legnagyobb el6nye taldn az, hogy 20 éves futamidG esetén alacsonyabb havi fizetési kotelezettség érhetd
el, de a 20 éves futamidd ugyanakkor belathatatlanul hosszi, ami sok tulajdonost megrémiszthet. Fontos és
megoldandé feladat, hogy biztositani kell 10% pénziigyi 6nerot, illetve a pélyazati (tmutaté 10-20%- os —
jelzalog- fedezet biztositasat is eldirja. Az palyazat megjelenése ota eltelt két és fél év alatt informacidnk szerint
egyetlen nagyobb tarsashazi vagy szovetkezeti épiilet sem kapott tdmogatast. Ennek oka a magas miiszaki tartalom,
a szigoru feltételek és a mai napig nem egyértelmii szabdlyozas (fedezet biztositasanak megoldasa 50 millié feletti
hitelosszeg esetén).

Miért j6 a Szovetkezetnek az dnerds beruhazas?
Nincs érdemi lehetdséget kinald palyazat és nem is varhatd. Az Onerés beruhazas legnagyobb el6nye, hogy a

tulajdonosi kozosség igénye szerinti felGjitas valosithaté meg. Nincs kotelezd eleme és kizardlag a kdzosség
dontésén mulik a megvaldsitas. Az idei évben elékészitett beruhdzassal minimalizalni lehet az dremelések kockazatat,
hiszen jelenleg j6 alkupozicidbdl lehet targyalni a kivitelezokkel.

Hogyan lesz pénze a Szovetkezetnek a feltjitashoz?

A beruhdzas finanszirozdsara a hagyomanyos ,panelprogram” mara egyetlen eleméként megmaradé tarsashazi hitel
nyuijt lehet6séget. A hitel jelzalog nélkiili, forint alapu, allamilag kamattamogatott tarsashazi hitel (az els6
5 évben a kamat 70%-at, az 5-10 év kozotti idészak 35%-at az llam fizeti). A tarsashdzi hitel nagy elénye, hogy a
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finanszirozd pénzintézet a Szovetkezet gazdalkodasat vizsgalva dont a hitel megitélésérdl és a szerzOdést is a
Szovetkezettel kéti. A tulajdonosok a beruhazas ingatlanjukat érinté koltségét kozos koltség formajaban fizetik, amely
lehet egyosszegii célbefizetés vagy 60 vagy 120 hdnapos emelt kozos koltség. A hitel biztositéka a felljitas kapcsan
megemelt kozos koltség. Nem keriil sor egyéni hitelbiralatra és nem keriil jelzalog a lakasokra. A
tulajdonosok egyénileg valaszthatnak a futamidot.

Milyen futamidot valaszthatnak a tulajdonosok?

A Szovetkezet tervezetten 10 éves hitelt vesz fel, de minden tulajdonosnak lehetésége van a sajat pénziigyi
lehet6ségeit figyelembe véve a magasabb havi fizetési kotelezettséget jelentd 5 éves részletfizetésre. 120 hénapos
futamidd esetén a kamattamogatas valtozasa miatt a 61. honaptdl valtozik a térlesztrészlet. Aki nem kivan részt
venni a hitelezésben, az rendezheti a felljitds koltségét egy dsszegben, ebben az esetben a nem valtozik a fizetési
kotelezettség (egy Gsszegll fizetés esetén nincs kézos koltség emelés).

A tulajdonosok az alapjan az alabbi torlesztési format valaszthatjak:
- egyodsszegli, egyszeri befizetés
- 5év (60 honap) futamidé
- 10 év (120 honap) futamidé

Mikortdl és kinek kell fizetni a magasabb kozos koltséget vagy egyszeri befizetést?

A kivitelezés megkezdése el6tti honaptdl a Szovetkezet szamlajara kell fizetni. Tervezetten 2020. marciustdl.

Mi tortént eddig a feltjitas elokészités soran?

A vezetGség felhatalmazasa alapjan a mérndkeink felmérték az épiiletet és minden munkanem tekintetében
Osszeadllitasra kerlil a miszaki tartalom és a szakmai koltségvetés. Az Osszeallitott miszaki dokumentéacid és az
arazatlan koltségvetés alapjan minden jelentésebb munkanem tekintetében arajanlatok bekérésére keriilt sor. Az
arajanlatokat jovo évi megvalositasra kértiik, de azzal a feltétellel, hogy a kozosség szandéka esetén még idén sor
kerlil a szerzGdéskotésre. A konkrét ajanlatok alapjan kerilt sor egyeztetésre az Igazgatdsaggal, amely soran
meghatarozasra keriilt az alaptartalom. Ez alapjan keriilt 6sszeéllitdsra a jelenlegi tajékoztatd anyag, amely alapjan a
kozgytilésen minden tulajdonos konkrét és egzakt szamok alapjan hozhat dontést a feldjitasrol.

Mi torténik akkor, ha a mostani kézgyilésen megszavazza a kozgyiilés a felGjitast?

A mostani kozgyllésen nem a megvaldsitasrol, hanem az elozetes szandékrol kell hatarozni, illetve
elfogadni a felujitas miiszaki tartalmat és az ahhoz sziikséges maximalis keretet, amelynél nem keriilhet
tébbe a felujitas. Fontos, hogy a felljitasrol lehetdség szerint az 6sszes tulajdonos hozzon déntést, ezért a kozgyiilés
kovetéen irasbeli nyilatkozo lapok kiadasara kerll sor, amelyen a tulajdonosoknak arrdl kell nyilatkozniuk, hogy
tdmogatjak-e a felljitds megvaldsitasat, kivanjal-e egyéni elszamolassal cserélni a lakasuk nyilaszaroit és hogy milyen
fizetési konstrukcioval tervezik fizetni a felljitas lakasukat érinté koltségét. Illetve varjuk a tulajdonosok javaslatait
olyan kivitelezokre, akiket javasolnak az épiilet feldjitasi munkaihoz.

Mennyi tulajdonosnak kell tAmogatni a felujitast?
Természetesen szerencsés lenne, ha egységes lenne a szandék, de erre ritkan van példa. A torvény szerint a feldjitds
megvalodsithatd, ha az Gsszes tulajdon tobb mint fele tamogatja azt.

Mi torténik azutan, ha a tobbség tamogatja az irasbeli nyilatkozatok soran a felGjitast?

Akkor kezdodik az érdemi elokészité munka. A mostani kozgylilésen a maximalis keretet fogadja el a kézosség, hiszen
még nem keriilt sor arversenyre és a finanszirozassal kapcsolatban is sok nyitott kérdés van. A nyilatkozo lapok
Osszesitését kovetéen ismertté valik a cserélendd nyilaszarok mennyisége, az elozetes lakoi fizetési szandék és
oOsszedllithatdva valik a projekt finanszirozasa és elvégezhett a banki elomindsités. Természetesen minden tarsashazi
hitelezéssel foglalkozd pénzintézettdl kériink ajanlatot. Ezzel parhuzamosan Ujabb kivitelezbi arajanlatok bekérésére
keriil sor minden potencialisan megfelelé kivitelezotél, természetesen azoktdl is, akiket a Tulajdonosok ajaniottak.
Minden kivitelez6 azonos mennyiséget és mindséget araz, igy az ajanlatok Osszehasonlithatéak. A legkedvez6bb
ajanlatot add kivitelezokkel artargyalast kezdeményez a Szovetkezet vezetdsége a tovabbi arkedvezmény elérése
érdekében. Nagyon fontos, hogy mivel mar most is rendelkeziink minden munkanem esetében konkrét ajanlattal, igy
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az artargyalason csak a jelenleginél kedvezébb arajanlat elfogadasara van lehetGség. A végsé pénziigyi és miiszaki
tartalom ismeretében zard kdzgylilésen dont a kozgylilés a felljitas megvaldsitasardl és a hitelfelvételrdl.,

Keriilhet tébbe a feldjitas, mint amit most elfogad a kézgylilés? Néhetnek fizetendd koltségek?

Nem, semmiképp. Egyrészt a kozgylilés erre a keretre adott felhatalmazast, tehat nincs is jogosultsdga senkinek
magasabb koltségben megallapodni. Masrészt a mostani kéltségekre mar konkrét kivitelezdi ajanlattal rendelkeziink,
igy az elfogadott kéltségekért biztosan megvaldsithato a feldjitds. Természetesen a cél a kdltségek csokkentésre.

Mi a felljitas elso litemének tartalma?
Az elsd (item (alaptartalom) feladatai:
- Homlokzatszigetelés
Tetd vizszigetelése
- Pince ablakok cseréje
- Egyéni lakasok nyildszaréinak cseréje (egyéni dontéssel és teherviseléssel)

Egyes feladatok részletes tartalma:
- Homlokzatszigetelés

Az épiilet homlokzatara 16 cm vastagsagl hdszigetel6 rendszer keriil kiépitésre, dryvit vakolattal. Az Orszagos
Tlizvédelmi Szabalyzat elGirasa szerint az ablakok feletti savban, eldirt tillégassal, valamint a tlizszakasz hatarokon
kozetgyapot, a homlokzati feliileteken EPS szigetel6 lemezzel. A homlokzati szerkezeteken taldlhaté relevans VB hibak
betonjavitd technoldgiaval keriiinek eltakaréds el6tt javitésra. Az erkélyek fiitott térrel érintkezé oldalfalai 6cm, mig a
nyilaszardk kiils kavain 2 cm vastag rendszer azonos szigetelés keriil elhelyezésre. Fogaddszinti labazati feliilet teljes
értékii XPS szigetelést kap a pince nyilaszardk cseréjével.

A homlokzatszigetelés miatt az Osszes ablakparkany cserére keril, valamint (j attika badogozas keriil kiépitésre. A
fogaddszinti labazati fellilet a homlokzati szintervnek megfeleld szinezést kap.

Az éplilet homlokzati szinezése a kerileti tervtanacs jovahagyasaval a lakok altal elfogadott szinterv szerint keriil
kivitelezésre.

Kozos teriiletek nyilaszaréinak cseréje
A kozos teriiletek nyildszaroinak cseréje soran a pincei ablakokat Uw=1,15Wm2K — kdvetelményszintet teljesitd
mianyag szerkezetli nyilaszarokra cseréljiik, hszigetelé iivegezéssel.

- Tetd vizszigetelése
Tetd vizszigetelése soran 0j egyrétegli bitumenlemezes vizszigetelés a teljes feliileten. A tetéfelépitmények labazata

csapadékviz elleni szigetelést kap. A tetGosszefolyok, paraszellézok és attikafedés sziikséges cseréjére is sor keriil. A
homlokzatszigeteléssel lezarasra keriilnek a kéthéju hidegtetd oldalsod szell6zé nyildsai, a héjazat paratechnikai
kiszellézése a fels6 fodémen keresztiil keril biztositésra, amely megoldassal a felsé lakdszint jelentds
komfortndvekedése vallik biztositotta.

Mennyibe keriil egy lakas esetében az alaptartalom?

120 havi részlet
lakds nm | egy Osszegli fizetés 60 havi részlet 1-60 hénap 61-120 ho
70% kamalttamogatdssal 35% kamattam.
45 965 343 Ft 18 564 Ft 9282 Ft 10 847 Ft
48 1029 700 Ft 19 802 Ft 9 901 Ft 11 570 Ft
53 1136 960 Ft 21 865 Ft 10932 Ft 12 775 Ft
70 1501 645 Ft 28 878 Ft 14 439 Ft 16 872 Ft

Az alapkoncepcié szerint egy 45 nm lakas tulajdonosa az elsé 60 hénapban 9.282 Ft plusz kézos koltséget fizet a
jelenlegihez képest. A masodik 60 honapban pedig az allami kamattamogatas valtozasa miatt 10.847 Ft-ot.

Abban az esetben, ha az 45nm lakas tulajdonosa tudja vallalni a magasabb havi kéltséget, akkor rendezheti a feldjitas
koltségét 60 honap alatt, amikor is havi 18.564 Ft-ot kell pluszban fizetnie a jelenlegi kdzés kéltség felett.
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A 51 nm lakas tulajdonosa, ha kifizeti 965.343 Ft-ot, akkor rendezte a beruhazas koéltségét és nem valtozik a kdzds
koltsége. A havi koltségek a masik lakdstipus esetén hasonléan szamolandoak.

Milyen megtakaritassal lehet szamolni az alaptartalom megvaldsitasaval?
A felljitas egyik célja és legfontosabb eleme az energia megtakaritas, amely tavfltéses épilet esetében az egyéni
fiitésszamlanal jelentkezik minden tulajdonos esetében. Az épiiletbe a FOTAV &ltal betdplalt hd jelentds része a
falakon keresztiil tavozik, amelynek koltségét természetesen ki kell fizetni. A szigetelés eredményeként a betaplalt ho
az épileten belll marad és ebbdl kévetkezden lényegesen kevesebbre lesz sziikség.

Az Onék épiileténél is elkésziilt mar a fiitéskorszeriisités, igy a 40%-os épiilet szint(i megtakaritdssal lehet

szamolni.
Az épiilet az elmllt két évben atlagosan 6280 G] (1G] = 2596 FT) energiat fogyasztott, amely alapjan a kovetkezd

havi megtakaritasokkal lehet szamolni.

lakds mérete 45nm 48nm 53nm
40% megtakaritas Ft/ho 2 066 Ft 2 204 Ft 2 433 Ft

A fenti szamok természetesen atlagosan, légkébméterre osztott koltségek alapjan késziilt.

70nm
3214 Ft

Lakastipusok teényleges koltség névekedese (fiitési megtakaritassal)

45nm 48nm 53nm 70 nm
Feltjitas koltsége 120 havi részlet esetén 9 282 Ft 9901 Ft 10932 Kt 14 439 Ft
40%-os flitési megtakaritas 2 066 Ft 2204 Ft 2433 Ft 3214 Ft

A tablazat az igeny szerinti ablak kbltséget nem tartalmazza és 120 havi részlet esetén az elsé 60 honapra vonatkozik!

A fiitési megtakaritassal szamolva a 45nm lakas esetébe 7.211 Ft a tényleges kéltségnovekedés 120 havi részlet
esetén, mig a legnagyobb lakas esetében az 11.225 Ft. Tehat ezzel az Osszeggel kell 6sszeségében tobbet fizetni a

jelenleg fizetendd koltségnél.

Le kell szerelni a redonydket? Vissza is lehet szerelni utana? Kinek a koltsége?

A szakszerli, jogszabalyoknak megfelelo homlokzati szigetelés elvégzésehez az épiilet homlokzati feliiletei az
Gsszes redony leszerelése szilkséges. A Szovetkezet a lakdi teherviselést segitve, ugyanakkor tekintettel arra,
hogy nem minden Tulajdonosnak van redGnye, azt a javaslatot teszi, hogy a reddnyok atméretezését a
Szovetkezet egységesen kezelje. Ez alapjan a SzOvetkezet szerzodik a redonydk atméretezésére. Az
atmeéretezésrol (leszerelés, atméretezés, visszaszerelés) minden lakd esetében munkalapot tolt ki a kivitelezd,
amelyet a tulajdonossal alairat. Az atszerelés koltségviselésrdl a feltjitast kovetd elszamold kozgylilésen dont a
kozdsség a masodik litem megvaldsitasa vagy elvetése mellett.

Mit jelent a felujitas masodik iiteme?

A Tarsashaz hitelezési konstrukcidja lehetéségek kinal arra, hogy a Tarsashaz egy késobbi kézgylilésen megvitatandd
és eldontendo felujitds megvalodsitasahoz hitelkeretet biztositson a 1. felUjitasi Gitem hitelbiralata soran. Ez azt jelenti,
hogy a finanszirozo pénzintézet magasabb hitelkeretet biztosit, de a Tarsashaz a forrashoz kizarélag abban az esetben
juthat hozza, ha arrdl egy késdbbi kbzgylilésen dont. A hitelkeret rendelkezésre tartasanak koltsége pénzintézetenként
eltérd, 0-2% évi rendelkezésre tartasi koltséget jelent. Tekintettel a 2. item tervezett feladataira 20 millié forint keret
alkalmazasat javasoljuk, amely ebben az esetben 0-400 ezer forint kéltséget jelenthet, ami a maximum értéket
tekintve is alacsonyabb, mint egy Uj hitel biralat koltsége.

Ez alapjan 2020-ban sor keriil a tulajdonosok altal elfogadott miiszaki tartalommal a feljitasra. 2021-ben a
beszamold kozgylilésen tajékoztatjuk a kozosséget a felljitassal kapcsolatos tapasztalatokrél. Bemutatasra keriil a
feltjitassal kapcsolatos részletes pénziigyi beszamold, amelynek talan legfontosabb eleme a tulajdonosok emelt
fizetési kotelezettségének alakuldsa. Bemutatasra keriil a Tarsashaz aktualis pénzkészlete és a banki adéssagszolgalat

koltségei is.
Milyen munkakat lehet elvégezni a masodik iitemben?

- Koltségosztok cseréje, okos mérési rendszer kialakitas
Az épiiletnél hamarosan lejar a koltségosztdk kihordasi ideje, amikor le kell majd mindenképp cserélni azokat.
- Fiistmentes Iépcsdhaz kialakitasa a tetéfelépitmények nyilaszardinak cseréje

Elektromos foelosztok szabvanyositasa
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GYAKRAN ISMETELT KERDESEK A FELUJITASSAL
KAPCSOLATBAN

Hogyan és kinek kell fizetni a torleszto részleteket?

A tulajdonosnak koézds koltség formajaban kell fizetni az eddig megszokott médon a Szdvetkezet szamljara. A
bankkal a Szovetkezet szamol el.

Kevés a jovedelmem, hitelt nem veszek fel!

A hitelt a SzGvetkezet veszi fel. A hitel fedezete az egydsszegii befizetés és a kozosség dontése a hitel futamidejére
sz0l6 kozos koltség emelésrdl. A tulajdonosnak nem kell szerzddnie és nem keriil jelzélog a lakasara,
A 10 éves futamidejli a legkedvezébb pénziigyi megoldas a havi torleszté részletek nagysagat tekintve.

Milyen kamatot kell fizetni?
A kamatszintet a bank hatarozza meg, éltalaban a BUBOR-hoz (Bankkézi kamat) kétotten. Nagyon fontos, hogy az

allam az els6 5 évben a kamatok 70%-at, a kévetkezd 5 évben a 35%-at fizeti kozvetlenil a banknak. A
finanszirozasi ajanlat tartalékkal szémol, ami a magas allami tdmogatas miatt elegendé akér a jelenlegi jegybanki
alapkamat megharomszorozasa esetén is.

Mi van, ha van futd LTP szerzodésem?
A feldjitas koltsége rendezhetd a lejard LTP szerzédésbél. Az LTP szerzédés lejaratakor kérjiik jelezze igényét a
Képviseletnél.

Mi torténik, ha nem tudom fizetni a torlesztd részletet?

A hatralék az eddigi szabélyok szerint kozos koltség formajdban behajthaté. Ennek megfelelden fizetési szandék
esetén a Szovetkezetnek lesz forrasa a problémak kezelésére (részletfizetés, atiitemezés). A vezetdség kinnlevoség
kezelési tevékenységét ellendrzi a pénzintézet.

Keriil jelzalog a lakasomra?

Nem, a hitelszerzdést a Tarsashaz, mint kozosség koti és nincs sziikség lakasonkénti jelzélog terhelésre.,

Ha valaki nem fizet, akkor a tobbiek fizetnek helyette?

A kdz0s kdltseég hatralék torvényi Uton behajthatd és — a kézosség érdekeit tekintve - be is kell hajtani. A nem fizetd
tulajdonosokra kiterhelésre keriil a fizetési késedelmiikkel okozott tébbletkdltség is. A beruhazés finanszirozasa soran
kiemelt hangsulyt kap a tartalékképzés, ami a behaﬁas: idészak alatt fedezetet jelent az atmenetileg kiesd pénzre. Az
altalunk bonyolitott épliletek esetében 2006 6ta még nem kellett egyetlen épiiletnél sem emelni a torleszté részletet
(kdzos koltséget) a nem fizetd tulajdonosok miatt.

A jelenleg érvényes szabalyok szerint, ha egy tulajdonos nem fizeti a ,kozos koltséget” akkor a kinnlevdség
behajtasanak menete a kovetkezo: fizetési felszolltas, fizetési meghagyasos eljaras, végrehajtas. Minden tulajdonos az
altala valasztott formanak megfeleld 6sszegli felljitasi hozzajérulast fizeti. Ez a ,kdzos koltség” része. Igy az eljaras
nem valtozik.

A finanszirozas leghangsulyosabb eleme a megfelel6 tartalékképzés, amely alapjan az egyes tulajdonosokkal szembeni
hatralék behajtés idejére is fizetoképes legyen a Szévetkezet. A felljitdés megvaldsulasa nem érinti a Szdvetkezet
meglévd pénzét, igy biztosan nagy likvid tartalékkal rendelkezik a Szdvetkezet.

Mi toérténik, ha eladom a lakasomat?
A lakas eladasakor el kell szamolni a beruhazassal kapcsolatos kéltségekkel.

Vizsgalja-e a bank hitelképességemet? Kell-e bankba menni szerzédéskotésre?

Nem. A bank a Szovetkezet pénziigyi tvizsgélasa alapjan dont és a Szévetkezet két szerzbdést, melyet a Szévetkezet
elndke ir ala.

Valtozhat-e a torleszto részlet a futamidd alatt?

A finanszirozas soran az elmdlt 10 év atlagos kamatszintkével keriiltek megallapitasra a torlesztérészletek. Mivel most
nagyon alacsony a kamatszint, igy jelentds tartalékkal szamoltunk, ami miatt nem valtozhat a térlesztérészlet normal
piaci folyamatok mellett (rendkiviili helyzetekkel nem lehet kalkuldini pl. habor(, természeti katasztréfa stb.)
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Csddbe mehet-e a Szivetkezet, ha sokan nem fizetnek?
A panelprogramok magyarorszagi 2001-es bevezetése ota még egyetlen energetikai korszeriisitésen atesett

Tarsashaz/Szovetkezet sem ment csddbe. A komplex feldjitas vallaldsa eddigi tapasztalatok szerint nem rontja a
fizetési moralt. S6t dltalaban jobb a kézos koltség fizetési hajlam, 1atvan a jelentds megujulast.

En timogatom a programot, de a hazban van olyan, aki nem tudna fizetni és nem szeretném, ha az én
dontésem sodorna rosszabb helyzetbe?

A felljitas értéknoveld beruhdzads. Az ingatlan tulajdonnal egyiitt jar az allagmegdvas, fenntartdas és fejlesztés
kotelezettsége, igy nem lehet a koztsségi érdekkel szemben a tulajdon lepusztulasdhoz vezeto Ut a cél. A fizetési
szandék esetén szamos megoldds van az atmenetileg nehezebb helyzetbe keriilt tulajdonos problémajanak
megoldasara.

Mi van, ha én ellenzem a beruhazast és nem tudom/akarom fizetni?

On Tarsashazban tulajdonos. Ondk a dontéseiket a szovetkezeti torvény és az alapszabaly rendelkezései szerint
hozzak. Az eldirt, elfogadott szabalyok szerint meghozott dontések minden tulajdonos szamara kotelezoek. A
beruhazas jelentds tulajdonosi tamogatas mellett tud sikeresen megvaldsulni. Egy lakokézosségben a tébbségi dontés
az iranyado.

A felujitas a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadast jelent?

Nem. Rendes gazdalkodas koérét meghaladd kiadasok: ,az allagvédelmet meghaladd, a fenntartas (az Uzemeltetés, a
karbantartas és a felGjitas) korébe nem tartozd olyan munkalattal ¢sszefiiggd kiadasok, amelyek az alapité okirat
szerint kozos tulajdonban lévo éplilet, épiiletrész bovitésével, atalakitasaval vagy kozos tulajdonba kerild Gj épiilet,
épliletrész, illetdleg épliletberendezés |étesitésével jarnak.”

A beruhazas nem érinti az alapité okiratot, nem épiil dj épiilet, épiiletrész vagy berendezés, igy nem

vonatkozik ra a kitétel. .
MUSZAKI TARTALOM

Miért kell szigetelni az épiiletet?
Mert az épiilet (homlokzat, fodémek, nyilaszardk) szerkezeti elemei nem megfelelé héatbocsatasuak.

Igy jelenleg az ,utcat fitik” — télen az épiiletbe eldallitott hdenergiat (amit a tulajdonosok ki is fizetnek) a lehiils
feliiletek a szabadba juttatjak, nyaron forditva ugyanez a helyzet. A szigeteléssel ez az allapot valtozik meg.

Mennyivel no a lakasok értéke?
Altalanosan elmondhatd, hogy minden beépitett forint megjelenik az arban, de sokszor hatvanyozottan is.

Nem hiszek abban, hogy az igért, 50-% feletti energia megtakaritas érheto el?

Szervezetiink 2006 ota kozel 100 palyazatot bonyolitott és a felljitason atesett éplletek mindegyik elérte legalabb az
50% fiitési energia fogyasztds csokkenést. Referencidink kozott egymas melletti tipus-azonos, feldjitott és
korszer(tlen épiletek dsszehasonlitd adataival is megtalalhatd, amelyeknél a FOTAV altal kiadott fogyasztasi adatok
tdmasztjak ala a megtakaritds mértékét.

A fiités szamlam fog csokkenni a megadott mértékben?

A flitési szamla elfogyasztott flitési energia sora fog cstkkeni 50% feletti mértékben a flitési szokastdl fiiggben. A
flitési szamla alapdijat és a meleg viz kdltségét is tartalmazza, amely nem fog valtozni.

Penészedni fog lakas a szigetelés utan?

A lakas helységeinek penészesedését a nem megfeleld szellozés és a hbhidas szerkezetek okozhatjak. Amennyiben az
épllet szigetelése soran a hivatalos gyartoi utasitas betartasaval és kellé szakmai hozzaértéssel jarnak el, nem
alakulnak ki hohidak (hideg pontok a falazaton) és nincs lokalis parakicsapddas, fal vizesedés. Az Uj és korszerl
nyilaszarok légmentesen zérnak, igy sziikséges egy légtechnikai koncepcioterv, amely megfeleld szamu és méretezés(i
légbeeresztd beszerelését irja eld.

Miért kell leszerelni a redonydket, sziinyoghaldkat? )
A szigetelés 3 cm vastagsagban réfordul a kavara és ugy keril lezarasra. Altaldban elmondhato, hogy a korabban

felszerelt redonydknél nincs meg a sziikséges hely ahhoz, hogy lezarhatd legyen a szigetelés. Abban az esetben, ha az
ablak koérben rendelkezik toktoldéval és megvan a szilkséges tavolsag a szigetelés lezarasahoz és a parkanyok
cseréjéhez, akkor nem kell leszerelni a redonyoket, szinyoghalokat. Amennyiben nincs elég hely, akkor a leszerelést
kévetden at is kell méretezni azokat, hiszen valtozik a kavak kozotti tavolsag.
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Le kell szerelni a klimat, parabolaantennat? Ki szereli vissza?

Minden olyan eszkozt le kell szerelni a homlokzatrdl, ami érinti a szigetelend? feliiletet.

Milyen tiizvédelmi eléirasok vonatkoznak a szigetelésre?

A szigetelésre az OTSZ kovetelmények vonatkoznak. A korszeriisités keretében az OTSZ-nek megfelelé mindsitett
szigetelési rendszerek keriilhetnek kivitelezésre — ebben az esetben a szigeteléseket nem csak anyagszinten, hanem
egylttesen rendszerként vizsgaljak laboratériumban és igy keriilnek minésitésre is. Az adott kivitelezd altal hasznalni
kivant gyartoi rendszert kell az épiilet miiszaki jellemz8inek tervanyagéaval jovahagyatni a Katasztréfavédelemmel. A
jovahagyott tervdokumentacié rendelkezik arrdl a gyarté eldirdsokkal egyiitt, hogy az épiilet adott feliiletein mit és
milyen médon kell kialakitani. (pl.: nyildszarok, dilatacid, tlizszakasz hatarok kotelezd szdlasanyag felhasznalas
tartalma stb.) A kivitelezést a Katasztrofavédelem ellenorzi.

Kapunk-e Uj parkanyt az ablakra?

Minden kiilsé ablakparkany a szigetelésnek megfelelé méretben cserére kerill.

Beépitettem az erkélyemet, ilyenkor mi torténik?

A miiszaki ellendrokkel és a kivitelezés épitésvezetdjével kell az szemlét megtartani és a megfelelé miiszaki megoldést
egyeztetni — elsbsorban az egyedi beépitések esetében, kiilonos figyelemmel a hétechnikai kdvetelmények
teljesitésére.

Allvanyozni fogjak az épiiletet vaqy fiigg6hiddal dolgoznak?

Varhatoan fliggbhiddal végzi a kivitelezé a munkat.

Kinek kell szélni, ha elégedetlen vagyok?

A kivitelezés kezdetekor minden lépcsShazba kiragasztasra kerill a kivitelezéssel kapcsolatos dsszes fontos informacié.
Minden felelos ember elérhetdsége ki lesz irva. Altalaban elst korben az épitésvezetét érdemes keresni.

Milyen garanciat vallal a kivitelez6?

Garanciat a szerzédés rendezi. A jelenlegi tervezet szerint a homlokzatszigetelésre 10 év teljes kor(i garancia
vonatkozik. Az ablakok esetében a kivitelez6k altaldban 3 év garancidt vallalnak és a gyarté 7 év szavatossagot
biztosit.

Mennyi id6 alatt kell elvégeznie a munkat?
Szerz6désben vallalt munkanapok alatt. Abban az esetben, ha tullépi a kivitelezd a szerzédésben vallalt hataridét,

akkor kotbert kell fizetnie naponta.

Ki ellendrzi a kivitelezot?
Szakagi miiszaki ellenér, melyet a bonyolité biztosit Szovetkezet megbizésabdl. Természetesen altaldban a legfébb

ellendrék a tulajdonosok.

Mi van, ha nem azt épiti be a kivitelez6, ami a szerzédésben van?

Els6 sorban a miiszaki ellendr feleléssége. Fontos szempont, hogy a szerzédés alapjan a kivitelezé mindig tbb
munkat vegez el, mint amennyi dij jar neki. Ennek kovetkeztében a képviseld aldirasanak hidnya is megakasztja a
fizetést.

Hétvégén is lesz munkavégzés?

Vasarnap és iinnepnap nem. Szombaton dolgoznak, de a hangos flrasi munkakat lehetéség szerint hétkdznap végzik.

Kinek a felelossége a takaritas?
Természetesen a kivitelezdeé.

Mi van, ha eltiinik a kivitelez6 a munka kézben?
A szerzGdés szerint mindig tébb munka van elvégezve, mint amennyi pénzt fizet a haz. A kivitelezd csak veszteséggel
tud tavozni és meghiusulasi kotbért is fizetnie kell.

Ui redény és/vagy sziinyoghalét szeretnék, lesz ra lehetdség?

Természetesen. Minden beruhdzas soran felmeriil az igény és a kivitelezék minden esetben adnak arajanlatokat,
amirdl donthet a tulajdonos.
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MEGTERULES

Mikor tériil meg a beruhazas?
A beruhazas egyik mozgatdérugdja az energia megtakaritdas, amely jelentds mértékben segiti a felljitas terheit, de

teljes egészében nem fedezik. Fontos ezzel kapcsolatban megjegyezni, hogy az energia vilagpiacan jelenleg "haboru"
zajlik. Az energia arak hossz( évekkel ezelbtti szinten vannak. Ez a magyar piac araira is hatdssal van, amit az el6z6
évek kozpontositott rezsicsokkentése miatt csak kis mértékben vehet észre a fogyasztd. Ugyanakkor a jelenlegi arakon
és az arak atrendez6dése esetén is a tény az, hogy a legolcsbb energia az el nem fogyasztott. Az Ondk épiilete pedig
a feljitassal valik energia-hatékonnya.

Jelenleg 2596 Ft egy GJ energia, de par évvel ezelott 4000 Ft felett is kellett fizetni.

A megtakaritas mellett nem elhanyagolhaté a lakdsok értékndvekedése. Az ingatlanpiac altalanos szabdlya, hogy az
ingatlanra forditott koltségek azonnal jelentkeznek az ingatlanok araban.

Természetesen sokan nem értékesiteni, hanem élni kivdnnak az ingatlanban még hossz( évekig. Az épiilet a
korszeriisitést kévetéen nem csak szebb és korszeri(ibb lesz, hanem az élhetGsége is tovabb javul. A szigetelés és
nyilaszaré csere nem csak a téli idészakban jelent komoly fejlesztést, hanem a nyari idészakban is jelentds valtozasra
lehet szamitani. Az elkésziilt éplileteknél jellemzben idovel leszerelésre keriiinek a klimak, hiszen a szigetelés nem
csak a hideggel, hanem a meleggel szemben is védelmet jelent.



